5ISTRAT MESTA USTi NAD LABEM
HRADEBNI 8 401 00 USTI NAD LABEM

Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu Vyfizuje: Bc. Usakova/ tel.: 475 271 612
ZADANI

Uzemni studie ,,Podhofii — Na Chmelnici“

Podle § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisil, stanovuje pofizovatel izemni studie nasledujici zadani:

Obsah: NavrzZeni, provéfeni a posouzeni vyuziti lokality v k. U. V8ebofice — zastavitelné plochy
Z3-5, Z3-9, Z3-102 a prestavbové plochy P3-4, P3-9, P3-10 a P3-16 se zplusobem vyuziti
»,SM-K plochy smisené obytné komeréni“ s ohledem na feSeni vybranych problémd,
pfipadné uprav Ci rozvoj nékterych funkénich systému v uzemi, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jeho vybranych &asti.

Rozsah: Re$enym tUzemim je:

1. zastavitelna plocha Z3-5 v k. 0. VSebofice o celkové rozloze 36126,05 m?

2. zastavitelna plocha Z3-9 v k. 0. VSebofrice o celkové rozloze 16637,77 m?

3. zastavitelna plocha Z3-102 v k. U. VSeborice o celkové rozloze 69605,94 m?

4. prestavbova plocha P3-4 v k. U. VSebofice o celkové rozloze 1317,85 m?

5. prestavbova plocha P3-9 v k. 0. VSeborice o celkové rozloze 30924,31 m?

6. prestavbova plocha P3-10 v k. U. VSebofice o celkové rozloze 7045,28 m?

7. prestavbova plocha P3-16 v k. 0. VSebofice o celkové rozloze 38182,63 m?

Zastavitelna plocha ozn. Z3-5 se nachazi na pozemcich p. ¢. 684/1, 686/3, 686/4, 686/8,
686/9, 745/1, 745/3, 745/4, 745/5, 747, 748/1, 748/2, 749/1, 749/2, 749/4, 749/5, 749/6
v k. 0. VSebofice, na asti p. p. €. 684/2 v k. U. VSebofice, na ¢asti p. p. €. 686/1 v k. u.
VSebofice a na &asti p. p. €. 686/6 v k. U. VSebofice.

Zastavitelna plocha Z3-9 se nachazi na p. p. €. 685/2, 685/3, 692, 693/1, 693/2, 693/3,
694, 695/1, 695/2, 696, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 710,
711, 712, 713, 714.

Zastavitelna plocha Z3-102 se nachazi na €asti p. p. €. 898/50 v k. U. VSebofice a €asti p.
p. €. 686/6 v k. U. VSebofice.

Prestavbova plocha P3-4 se nachazi na p. p. €. 686/2, 686/5 a 686/10 v k. U. VSebofice.

Prestavbova plocha P3-9 se nachazi na p. p. €. 761, 762, 763/1, 763/2, 765/2, 765/3,
765/4, 768/2, 768/3, 768/4, 768/5, 768/6, 768/10, 768/11, 769/1, 769/2, 769/7, 773/2 v k.
U. VSebofice, na ¢Casti p. p. €. 768/1 v k. U. VSebofice, na &asti p. p. €. 768/8 vk. u.
VSebofice, na Casti p. p. & 768/9 v k. u. V3ebofice, na Casti p. p. €. 769/6 vk. u.
VSebofice.

Prestavbova plocha P3-10 se nachazi na p. p. €. 750/1, 750/2, 751, 752, 753, 754, 755,
756, 757, 758, 759/1, 759/2 v k. . VSebofice a na Casti p. p. €. 686/1 v k. 0. VSebofice.

Prestavbova plocha P3-16 se nachazi na p. p. ¢. 688, 689, 690/1, 690/2, 690/3, 691/2,
691/3, 691/4, 691/5, 709, 715/1, 715/2, 716/1, 716/2, 717/1, 717/2, 718, 719, 720, 721,
722, 723/1, 723/2, 724, 725, 726, 727/1, 727/2, 727/3, 728, 730, 731, 732, 733/1, 733/2,
734/1, 734/2, 735/1, 736, 737, 738, 739/1, 739/2, 740/1, 740/2, 740/4, 740/5, 740/6,
740/7, 740/8, 740/9, 741, 743, 744/1, 74412, 744/3, 744/5, 745/2, 749/3 v k. U. VSebofice
a CGasti p. p. €. 686/1 v k. U. VSebofice a ¢ast p. p. €. 691/1 v k. u. VSebofice.

Uzemni studie bude zpracovana pro celé fe$ené Gzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno
platnym Uuzemnim planem a timto zadanim. V ramci feSeni SirSich vazeb na okoli je
mozno v oduvodnénych pfipadech v navrhu Uzemni studie pfesahnout mimo vymezené
Uzemi. Tento pfesah musi byt dostate¢né odidvodnén.
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Cile: Navrzeni optimalniho vyuZziti Uzemi vzhledem k umisténi plochy a jeji logické navaznosti
s vyuzitim pfipustnych a podminéné pFipustnych c¢innosti v souladu s navrzenym
prevazujicim ucelem vyuziti tak, aby bylo zajisténo kvalitni Zivotni a socialni prostredi,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Gzemi.

Ugel: Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vioZeni do evidence Gizemné planovaci
Cinnosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Vyplyne-li pfi zpracovani uzemni
studie potfeba zmény, muze byt Uzemni studie pouzita i jako podnét pro zpracovani,
aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Pofizeni Uzemni studie je uloZeno platnou Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem
Usti nad Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Usti nad Labem &. 94/11 ze 15.12.2011. Pofizovatelem GUzemni studie je Magistrat mésta Usti nad
Labem, Oddéleni uzemniho planovani, Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, ktery zajistuje
spIinéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci Cinnosti podle ust. § 24 stavebniho
zakona.

Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochy Z3-5, Z3-9, Z3-102, P3-4, P3-9, P3-10 a P3-16
zpusob vyuziti ,SM-K plochy smiSené obytné komercni®.

SM-K plochy smisené obytné komeréni

a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych a bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
b) pfipustné
- obytné domy charakteru RD
- plochy bytovych domi véetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zarizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici obsluze tzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 25 lizek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouZici pro potfeby tzemi
- pfed$kolni a $kolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto tzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- ostatni neruSici provozy sluZzeb a drobné vyroby
- zafizeni verejné a komunalni spravy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kaZdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméie nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapodcitavaji pozemni komunikace
e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Prevazujicim ucelem vyuziti pfedmétnych ploch je bydleni v rodinnych a bytovych domech s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Pfipustna je vystavba obytnych domd charakteru
RD, bytovych domu0 v€etné vicepodlazni zastavby, dale maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici
femeslnické provozy, penziény s ubytovaci kapacitou maximalné do 25 lGzek, kulturni, zdravotnicka
a socialni zarizeni, predSkolni a Skolni zafizeni a sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici
pro potfebu tohoto Uzemi a také nezbytna dopravni a technicka infrastruktura. Podminéné pfipustné
jsou ostatni neruSici provozy sluZzeb a drobné vyroby a zafizeni vefejné a komunalni spravy.

Plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost apod.), ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem ¢i vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice
méstskych ¢asti.
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Sluzby, funkce, Cinnosti apod. slouzici pro obsluhu (potieby) tohoto Gzemi jsou takové, které maji
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice
méstskych ¢asti.

Nerusici obluzné funkce (nerusici femeslinické provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné
vyroby) jsou takové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou &innosti nebo
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostiedi nad miru stanovenou pfisludnym
predpisem.

Zarizeni vefejné a komundlni spravy je nekomerCnim zafizenim pfevazné administrativniho
charakteru, spojené zejména se spravou Uzemi (napf. méstské Ufady, ufady méstskych ¢asti, okresni
a krajské urady).

Maloobchod je stavba nebo zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivateltm.

Stravovaci zafizeni je stavba i zafizeni komeréniho obcanského vybaveni poskytujici gastronomické
sluzby verejnosti.

Sportovni a rekreacni objekty a plochy jsou stavby nebo zafizeni nekomercniho i komeréniho
obCanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napfiklad stadiony a venkovni hfisté, télocvicny
a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni.

Predskolni a Skolni zafizeni jsou jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani.

Kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni jsou zafizeni nekomercniho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury

Resené uzemi je dle Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordinaéni vykres dotéeno limity
vyuziti uzemi:

— Archeologické nalezisté lll. zéna

— Archeologické nalezisté IV. zona

— Poddolované uzemi

— Ochranné pasmo trolejbusovych trati

— Ochranné pasmo plynovodu

— Ochranné pasmo elektrického vedeni

Plochy ozn. Z3-5, Z3-102, P3-4 a P3-9 ze zapadni strany sousedi s uzemnim systémem ekologické
stability (USES):

—  vefejné prospésné opatifeni U6 ,Na Chmelnici“ — lokalni biocentrum funkéni

— vefejné prospésné opatieni U99 ,Podhofi“ — lokalni biokoridor nefunk&ni

VSechny zjisténé limity vyuziti Gzemi je nezbytné respektovat a zohlednit (napf. vyznaceni limitd
v koordina&nim vykrese s vazbou na textovou ¢€ast, kde bude navrzeno pfipadné omezeni vystavby,
popf. nutna opatfeni v konkrétnich spravnich fizenich).

Pozadavky pofizovatele:

Obecné pokyny

Uzemni studie bude zpracovana v soudinnosti s pofizovatelem. V pfipadé& potfeby projektant upravi i
doplni uzemni studii na zakladé pozadavk( pofizovatele.

Vychozim pfedpokladem je soulad uzemni studie s UPD,, nelze v8ak vyloucit ani moznost, Ze tento
podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu UPD s odlvodnénim, zejména v navaznosti
na fes$eni problému v Sir§im uzemi.

V zavéru textové Casti bude uveden ucel Uzemni studie (zasady pro rozhodovani, doporuceni
k prevzeti nékterych Casti navrhu do UPD nebo jeji zmény).
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Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdGivodnéni pfijatého feseni a dale Gdaje o splnéni
jednotlivych bod( zadani a dopliujicich pokyn( porizovatele véetné vyétu a odilvodnéni
pripadnych odchylek a tdaje o splnéni pozadavkll na vécny obsah zpracované Gzemni studie.
Uzemni studie bude obsahovat vyhodnoceni souladu s pozadavky a pfipominkami dotéenych
organi, budou-li uplatnény.

Schvaleni vyuziti uzemni studie resp. navrh na jeji zapis do evidence uzemné planovaci Cinnosti je
vyhradni kompetenci pofizovatele a pofizovatel si vyhrazuje pravo pfedloZzenou studii pfi zméné
podminek, za kterych bylo vydano zadani uzemni studie, odivodnéné neschvalit (napf. z davodu
provedeni aktualizace Uzemné analytickych podkladd nebo schvaleni zpravy o uplathovani zasad
Uzemniho rozvoje ¢&i schvaleni zpravy o uplatfiovani tizemniho planu apod.).

Pozadavky na reSeni technické a dopravni infrastruktury, na umisténi a prostorové usporadani
staveb:

Uzemni studie bude respektovat regulativy tzemniho planu, které m(ize pfiméfené zpodrobnit.

V ramci fFeSeni bude navrhnut a oddvodnén minimalni podil pfevazujici funkce (G€el vyuziti) vé. formy
jakou ma byt tato funkce zajisténa.

Uzemni studie bude fesit prostorovou organizaci Uzemi zaméfenou zejména na vymezeni plochy
pro vystavbu nové multifunkéni sportovni haly s respektovanim limitd v daném Uzemi. Zohlednéna
bude zpracovana ovéfovaci studie na vystavbu multifunkéni sportovni haly na p. p. ¢. 898/50 v k. u.
VSebofice.

Uzemni studie bude fesit prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zastavby na stavajici
zastavbu, navrhne novou parcelaci v Uzemi, ktera mlize byt pouze doporu¢ena. Budou vymezena
vefejna prostranstvi, véetné navrhu prvkl vefejné zelené.

Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzena a v ramci navrhovaného fedeni zpodrobnéna
limitni/pfedpokladana vysSkova uroven. Rovnéz se doporucuje zvazit vymezeni nékterych dalSich
podrobnéjsich regulativi (odpovidajici méfitku zpracovani hlavniho vykresu) — napfiklad stavebni Cary
apod.

Uzemni studie stabilizuje v celém Gzemi navaznosti na nadfazené komunikace (dopravni napojeni
z ul. Havifska — silnice I. tfidy €. 1/30, ul. Podhoti a ul. Ke Sbérnému dvoru). Dale vymezi koridory
vnitfni ulini sité lokality. Usporadani komunikaci musi v maximalni mife respektovat geomorfologii
terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy. Uzemni studie stabilizuje v celém tzemi navaznosti
na nadfazené inZenyrske sité.

Uzemni studie navrhne vhodnou prostupnost izemim pro pési a navaznosti na stavajici cestni site.
Zajisti péSi vazby na zastavky MHD a do pfilehlé méstské €asti Usti nad Labem — VSebofice.

Uzemni studie provéfi geologické podminky pro moznost zasakovani vod s ohledem na navrzené
feSeni, tj. odvadéni, pfipadné zadrzovani srazkovych vod pro dalSi vyuziti v souladu s § 6 vyhlasky
€. 268/2009 Sb. Navrzené feSeni bude dostate¢né zdlvodnéno a v pfipadé potfeby bude navrzeno
odvodnéni ploch.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V navrhu uzemni studie budou dodrzeny limity vyuziti uzemi, v pfipadé, ze navrhované feSeni bude
v konfliktu s nékterymi limity vyuziti Uzemi, je navrh mozné akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé
s pfislusnym spravcem dotCeného limitu v uzemi.

Zpracovatel posoudi a odlvodni, zda je pro navrhnuté feSeni vhodna nebo nutna etapizace vystavby
v uzemi. V pfipadé, Zze vznikne potfeba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel odivodnéné vymezi
jednotlivé stavebni ¢i Uzemni celky a opatfeni a obhajitelnym zplsobem (funk&ni a zejm. ekonomicka
hlediska) stanovi pofadi popfipadé vzajemné vazby jejich postupného naplfiovani. Stejné tak urci
podminujici stavby &i opatfeni (napf. stavby dopravni a technické infrastruktury), bez jejichz realizace
nelze zapodit realizaci uvazované zastavby.
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V navaznosti na vySe uvedené pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a navrzeni
a oduvodnéni minimalniho podilu pfevazujici funkce véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa,
je nutné zohlednit podminky vyplyvajici z regulativi plochy SM-K:

— pro kazdé 2 hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace (§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu). Vefejna prostranstvi budou vymezena tak, aby mohla plnit funkci napfr.
parku, vefejné zelend obecné&. Ugelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek
zelené, ale i dostatek ploch pro spoleCenské aktivity obce — shromazdovani, détska hfisté,
odpocivadla atd. (§ 34 zakona ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisl)
a v odiivodnénych pripadech také pro umisténi zakladni vybavenosti v Uzemi.

— plocha vefejného prostranstvi bude s ohledem na celkovou vyméru feSené lokality (necelych
20 ha) vymezena v rozsahu 10 000 m?2,

Schvaleni a nasledna registrace uzemni studie bude podminéna pisemnymi souhlasy
vybranych organi verejné spravyl/instituci:

— Odbor dopravy a majetku MmU (silniéni spravni Gfad)

—  Odbor Zivotniho prostfedi MmU

—  Spravci technické infrastruktury — CEZ, SCVK a dal$i dle potfeby (napojeni na technickou
infrastrukturu, navrZzeni zastavby v ochrannych pasmech technické infrastruktury)

—  Maéstsky obvod Usti nad Labem — mésto

— Ceska geologicka sluzba

— Dopravni podnik mésta Usti nad Labem

— projednani navrzeného dopravniho fe$eni s dopravnim inspektoratem PCR

—  Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi KUUK (silniéni spravni Gfad)

Uzemni studie bude obsahovat textovou éast véetné odivodnéni navrzeného feseni, grafickou
¢ast a dokladovou &ast.

Textova cast

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

— ldentifika¢ni udaje

— Zakladni udaje o uzemi, vymezeni feSeného uzemi, udaje o pouZzitych podkladech

— Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi — charakteristika Uzemi, poloha, vazby na Sirsi okoli,
rozbor limitd vyuziti Gzemi, zhodnoceni podkladi a platné UPD, rozbor problém( k fe$eni

— Urbanistické feSeni (navrh urbanistické koncepce) véetné podminek pro ochranu hodnot
a charakteru uzemi

— Navrh dopravniho feSeni

— Nauvrh feSeni technické infrastruktury

— Komplexni odlivodnéni navrzeného feseni

— Vyhodnoceni souladu s pozadavky a pfipominkami organ( verejné spravy, popf. spravcu
technickeé infrastruktury

Textova Cast mize byt doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy nebo dalSimi tematickymi
mapami s udaji doplfiujicimi a charakterizujicimi navrzené feseni.

Graficka ¢ast
Graficka ¢ast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méfitku odpovidajicimu FfeSenému

Uzemi a zobrazovanym jevim. Vykresy musi byt snadno Citelné a srozumitelné. Vykresy budou
obsahovat legendu vSech pouzitych prvku a identifikaéni udaje.
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Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):

— Vykres SirSich vztah(

— Hlavni vykres — urbanisticky navrh vCetné grafického vyjadieni podminek prostorového
usporadani

— Vykres dopravniho feSeni v&. navrhu technické infrastruktury

— Koordinaéni vykres — s vyjadfenim veskerych omezeni, limit(, vazeb a stavajici technické
infrastruktury, a to v€etné pfiléhajiciho Uzemi

— Perspektivy, vizualizace, pfipadné charakteristické pohledy

Graficka ¢ast mlze byt v pfipadé potfeby doplnéna o tyto vykresy (volitelné):

— Zakres soutasného stavu uzemi, v€etné stavajicich inzenyrskych siti
— Vykres pofadi zmén v Uzemi — etapizace
— Schéma vlastnickych vztahu v tzemi

Dokladova c¢ast

Dokladova ¢ast bude obsahovat zejména:
— Vyjadfeni / konzultace / pfipominky / souhlasy organQ vefejné spravy, spravcu siti véetné
vysledkU projednani

Uzemni studie bude pfedana pofizovateli v poZzadovanych vystupech:

Tisk — 4x
— Textova Cast (A4/A3)
— Vykresova ¢ast v méfitkach urCenych v jednotlivych vykresech

Datové médium (CD/DVD) — 3x

— Textova éast ve formatu .xls, .xlsx., .doc, .docx a v PDF

— Graficka ¢ast zpracovana ve formatu PDF (pro kazdy tematicky vykres bude vytvoren
pfislusny PDF soubor)

— Vysledna graficka data budou zpracovana ve formatu souborové geodatabaze ESRI (FGDB)
nebo SHP s naplnénymi popisnymi atributy a zarover v projektu MXD (cely rozsah uzemi)

V Usti nad Labemdne ..........coovveveneenn...

predal za pofizovatele: pfevzal za zpracovatele
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Prilohy:
Ptiloha &. 1 — Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Hlavni vykres

Piloha &. 2 — Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres zakladniho &lenéni tzemi

PFiloha &. 3a — Vyiez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordinaéni vykres bez vrstvy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

PFiloha &. 3b — Vyiez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordinaéni vykres bez vrstvy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti

PFiloha &. 3¢ — Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordinaéni vykres bez vrstvy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Ptiloha &. 4 — Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres koncepce dopravni infrastruktury
Pfiloha &. 5a — VyFfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres koncepce technické infrastruktury
Pfiloha &. 5b — Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres koncepce technické infrastruktury
PFiloha &. 5¢ — Vlyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres koncepce technické infrastruktury
Pfiloha €. 6 — Ortofoto (r. 2020)

Pfiloha €. 7 — Ortofoto — SirSi vztahy (r. 2020)

Pfiloha €. 8 — Studie ,,Ovéfovaci studie na vystavbu multifunkéni sportovni haly na parc. ¢. 898/50 k.U.
VSebofice*, zpracované spol. ARW pb s.r.o., 05/2020
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