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ZADANI UZEMNI STUDIE

uzemni studie ,,Strazky”

Dle § 30 zédkona €. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, stanovuje pofizovatel uzemni studie nasledujici zadani:

1. Cile a ucel porizeni tzemni studie

Cilem Uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v Uzemi a navrhnout optimalni vyuziti
Uzemi vzhledem k umisténi vSech ploch a jejich logické navaznosti s vyuZitim pfipustnych
a podminéné pripustnych ¢innosti v souladu s navrzenym prevazujicim ucelem vyuZiti tak, aby byla
zajisténa stabilizace urbanistické struktury mésta, zajisténo kvalitni Zivotni a socialni prostredi s
vymezenim ploch pro verejnou obcfanskou vybavenost a vefejnd prostranstvi a napojeni vSech
ploch na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Uzemi.

Ucel potizeni tzemni studie je uloZen platnou zemné planovaci dokumentaci — Uzemnim pldnem
Usti nad Labem, vydanym formou opatieni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva
mésta Usti nad Labem ¢&. 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Uzemni studie je Magistrat
mésta Usti nad Labem, Odbor tzemniho planovéni a stavebniho fadu, Oddéleni Uzemniho
planovani, které zajistuje splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon uzemné planovaci ¢innosti
podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné planovaci &innosti
slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie jako celek & oddé&lena ¢ast navrhu
Uzemni studie mGze byt pouZita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Gzemné
planovaci dokumentace.

2. Rozsah feseného uzemi

Zadosti podatele je uréen zdkladni rozsah Fe$eného Uzemi, a to z ploch Z2-5, 72-8, 72-101,
Z2-107, 72-108, Z2-109, Z2-110, Z2-114 ve vlastnictvi podatele za ucelem vystavby dopravni a
technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z2-5 se nachazi na casti pozemku p. ¢. 198/25 a na c¢asti pozemku
p. €. 302/1, v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy Z2-5 ¢ini 18.615 m?.

Zastavitelna plocha Z2-8 se nachazi na pozemcich p. ¢. 89/1, 89/2, 91/1, 91/2, 91/3, 91/5, 91/4,
92, 90, ¢ast 99/1, na ¢asti 99/2, vSe v k. U. Habrovice, na ¢asti 198/27, 198/69, na ¢asti 198/26, na
Casti 198/25, na casti 198/67, na ¢asti 198/66, na Casti 198/65, 198/68, k. u. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy 72-8 ¢ini 11.370 m?2.
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Zastavitelna plocha Z2-101 se nachazi na casti pozemku p. ¢. 198/27, na ¢asti 198/25, na Casti
198/11, na casti 198/81, na Casti 198/67, na casti 198/66, vse v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova
rozloha plochy Z2-101 ¢ini 36.429 m?2.

Zastavitelna plocha Z2-107 se nachazi na pozemku p. ¢. 208/1, na ¢asti p. ¢. 198/25, na ¢asti 208/7,
v3e v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy Z2-107 ¢ini 65.197 m?2.

Zastavitelna plocha Z2-108 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/25, vSe v k. U. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy 72-108 ¢ini 4.368 m?.

Zastavitelna plocha Z2-109 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/25, vSe v k. U. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy 72-109 ¢ini 3.141 m?.

Zastavitelna plocha Z2-110 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/25, vie v k. U. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy 72-109 ¢ini 6.675 m?.

Zastavitelna plocha Z2-114 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/25, vie v k. U. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy Z2-114 ¢&ini 3.531 m?2.

Vyse uvedené plochy jsou funkéné a dopravné souvisejici s nasledujicimi plochami, které je
nutno resit spolecné spolu svySe uvedenymi zastavitelnymi plochami v ramci zpracovadvané
uzemni studie. Jedna se o plochy:

Zastavitelna plocha Z2-1 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/34, na ¢asti 198/25, na ¢asti 198/44,
na Casti 198/74, na Casti 198/4, na Casti 198/29, vse k k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha
plochy Z2-1 &ini 22.932,88 m2.

Zastavitelna plocha Z2-102 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/34, na casti 198/25, na Casti
198/44, na ¢asti 198/74, na Casti 198/4, na casti 198/29, vse k k. 4. Strazky u Habrovic. Celkova
rozloha plochy Z2-1 ¢ini 22.932,88 m?2.

Zastavitelna plocha Z2-111 se nachazi na casti pozemku p. €. 198/11, na c¢asti 198/81, vse
v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy Z2-111 ¢&ini 1.027,31 m2.

Zastavitelna plocha Z2-112 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/11, na ¢asti 198/81, na Casti
198/82, vie v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy Z2-112 &ini 4.602,09 m?.

Zastavitelna plocha Z4-105 se nachazi na pozemku p. €. 337/10, na ¢asti 337/2, na ¢asti 337/8,
na ¢asti 339, na casti 337/11, na casti 213, na ¢asti 198/25, na ¢asti 198/70, na casti 86, vse
v k. G. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy Z4-105 ¢ini 14.207,1 m2.

Zastavitelna plocha Z4-1 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 337/2 v k. . Habrovice. Celkova rozloha
plochy Z4-1 ¢ini 13.969,78 m?.

Zastavitelna plocha Z4-3 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 279/3, na ¢asti 279/1 v k. 4. Habrovice.
Celkova rozloha plochy Z4-3 €ini 45.342,92 m?.

Zastavitelna plocha Z4-109 se nachazi na ¢asti pozemku p. €. 337/3, na ¢asti 337/7, 3 na ¢asti 37/5,
na ¢asti 337/4, na ¢asti 340/23, na ¢asti 340/7, na Casti 340/12, vSe v k. U. Habrovice. Celkova
rozloha plochy Z4-109 ¢ini 35.555,42 m?2.

Navrhova plocha N2-101 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/27, na Casti 198/26, na ¢asti
198/25, na casti 198/67, na Casti 198/81, na casti 198/66, vse v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova
rozloha plochy N2-101 ¢ini 3.316 m?.

Navrhova plocha N2-102 se nachazi na ¢asti pozemku p. €. 198/25 v k. U. Strazky u Habrovic.
Celkova rozloha plochy N2-102 ¢ini 14.281,76 m?.
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Navrhova plocha N2-104 se nachazi na pozemku p. ¢. 279/2, na ¢asti 198/25, na ¢asti 198/70,
na &asti 213, v k. U. Strazky u Habrovic. Celkova rozloha plochy N2-104 &ini 3.805,82 m?.

Navrhova plocha N4-101 se nachazi na ¢asti pozemku p. ¢. 340/12, na ¢asti 337/2, na Casti 337/8,
na ¢asti 279/3, 279/4, na ¢asti 337/1, na ¢asti 340/7, na ¢asti 337/5, na ¢asti 337/3, na Casti 337/4,
na ¢asti 279/1, na ¢asti 337/6, na ¢asti 337/7, na ¢asti 279/5, na ¢asti 279/10, vse v k. 4. Habrovice.
Celkova rozloha plochy N4-101 ¢ini 23.310 m?.

Navrhova plocha N4-102 se nachazi na ¢asti pozemku p. €. 279/2 v k. U. Habrovice. Celkova rozloha
plochy N4-102 ¢ini 4.323,35 m2.

Zastavitelna plocha ZD-3 (VPS D22) se nachdazi na ¢asti pozemku p. ¢. 198/81, na casti 198/26,
na Casti 198/27, na Casti 198/66, na ¢asti 198/67, na Casti 198/25 v k. 0. Strazky u Habrovic. Celkova
rozloha plochy ZD-3 ¢ini 167,38 m2.

Zastavitelna plocha ZD-4 (VPS D22) se nachazi na ¢asti pozemku p. €. 48, na Casti 337/2, na Casti
279/2, na &asti 279/3, na ¢asti 279/1 v k. . Habrovice. Celkova rozloha plochy ZD-4 &ini 4.284 m?2.

Soucasti reSeného Uzemi jsou plochy vymezené pro obchvat obce Strazky na ¢asti pozemku p. €.
198/70, na ¢asti 198/25, na ¢asti 212/3, na €asti 213, na ¢asti 86, ¢ast 84, na Casti 64/3, na ¢asti
198/29, na ¢asti 198/34, na ¢asti 198/44, na ¢asti 198/74, na ¢asti 198/4, na ¢asti 62/1, na ¢asti
Cast 64/4, a na p. p. €. 64/2, vse v k. 0. Strazky u Habrovic, a dale na ¢asti pozemku p. ¢. 339, na
¢asti 337/5, na ¢asti 338/2, na ¢asti 338/3, na ¢asti 340/1, na ¢asti 340/9, na ¢asti 340/10, na ¢asti
340/3, na ¢asti 340/21, na ¢asti 340/15, na ¢asti 340/14 a na p. p. €. 338/1 v k. 4. Habrovice.

Soucasti feSeného Uzemi je déle také dotéena ¢ast p. p. ¢. 198/26 v k. 0. Strazky u Habrovic
na stabilizované plose se zplsobem vyuziti PV plochy verejnych prostranstvi, jejiz dotéena Cast je
soucasti verejné prospésné stavby (VPS D22). Dale je soucasti feSeného Uzemi dotéend cast
p. p. €. 339 v k. U. Habrovice na stabilizované plose se zplsobem vyuziti DI-S plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni.

Uzemni studie bude zpracovéna pro celé fe$ené Uzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym
uzemnim planem a déle bude feseno Uzemi, které funkéné a dopravneé souvisi s feSenym tzemim.
V radmci feSeni SirSich vazeb na okoli je moZno v navrhu Uzemni studie presahnout mimo vymezené
Uzemi. Tento presah musi byt v ndvrhu od(ivodnén.

3. Prazkum a rozbor feSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi na okraji mésta Usti nad Labem mezi obcemi Habrovice a Strazky. Jedna
se o plochy mimo zastavéné uzemi, které jsou v souc¢asné dobé vyuzivany jako louky, pastviny a
orna pdda. Re$ené Gzemi navazuje na okrajové ¢asti mésta Usti nad Labem — Habrovice a Strazky.
Jednd se o venkovskou zastavbu plvodnich podkrusnohorskych obci. Zakladni plochy fesené
uzemni studii jsou uréeny Uzemnim planem k obytné vystavbé, a to jako plochy smisené obytné
venkovské (SM-V), plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl) a plochy bydleni
v rodinnych domech méstské a priméstské podminéné zastavitelné (BlI1). Zbyvajici plochy
feSeného Uzemi jsou uréeny pro ochranou a izolacni zelen (Z0), plochy verejnych prostranstvi (VP)
a plochy dopravni infrastruktury (DI-S). Terén feseného Uzemi je zvinény s nizkymi ,,muldami®,
které poskytuji panoramatické vyhledy do okolni krajiny. Terén se celkové svazuje jiznim smérem.
V feSeném Uzemi se nachazi pfirozeny mokrad s pramenistém bezejmenného toku ¢&. Cislo
11000734 (viz priloha €. 9), ktery je levostrannym pfitokem Bilého potoka. Pramenisté se nachazi
v prostoru jizné pod komunikaci Habrovice — Strazky. Déle se v feSeném Uzemi nachdazi nékolik
izolovanych ploch stfedni a vysoké zelené. Cést Uizemi je vyuZivdna jako pastviny a ¢ast uzemi je
neudrZovana s nalety stiedni a vysoké zelené. Do ¢asti feSeného Uzemi se nachazi na plose ve
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vzdalenosti 50 m od hranice lesa (tzv. ochranné pasmo lesa). Priblizné uprostred resSeného Uuzemi
vede zapadovychodnim smérem vedeny vysokého napéti. V Sirsim okoli fesSenych ploch se nachazi
biotop ¢. 483 (okresni generel USES) — tzv: ,Bledulovy les“. Existenci biotopu je tfeba zohlednit
v ramci ndvrhu fesSeni a v ramci navrhu dopravni infrastruktury feSeného Uzemi.

Uzemi se nachazi dle ZUR UK v Krajinném celku Severo&eské niziny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny: jedna se o krajinu niZin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe,
Ohre) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitd, prevazné intenzivné
zemédélsky vyuZivana, se strukturou mensich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a
architektonickych hodnot.

4. Pozadavky na obsah feseni tzemni studie

4.1. Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace

I.  Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu 22-107, Z2-110, Z2-5, Z2-101, 22-8, Z2-
112, 24-1, 24-3, Z4-109 zpUsob vyufZiti Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské”.

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pripustné
- rodinné domy (RD)
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potiebu
tohoto Uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto Uzemi

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lGzek
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funkcniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného
- prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemk( max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné
plochy, pristfesky, terasy zastfesené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innost

Il. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z2-108, Z2-109, Z2-111, Z2-114 zp(isob
vyuziti ,BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské podminéné
zastavitelné”.

BlI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské podminéné zastavitelné
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluinych funkci mistniho vyznamu v
podminéné vyuzitelnych plochach prevainé vymezenych ochrannych pdsem
b) pripustné
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nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

c) podminéné pripustné

rodinné domy (RD)

maloobchod, stravovaci zatizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZici vyhradné pro potfebu
tohoto Uzemi

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto tzemi

penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 llzZek

zafizeni drobné remeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

vyuziti ploch je podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi a prokdze moznost
vyuziti plochy pro danou funkci z dlivodu existence ochrannych pasem technické a dopravni
infrastruktury, vymezeného zaplavového Uzemi a vzdalenosti 50 metru od okraje lesa

pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace

zastavitelnost novych pozemk( max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy,
pristiesky, terasy zastfesené i nezastresené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

e) nepfipustné

vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innost

Il. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu Z2-1, Z4-105, zplsob vyuZiti ,SM-V
plochy smisené obytné venkovské”.

SM-V plochy smiSené obytné venkovské
a) prevazujici ucel vyuziti

bydleni venkovského charakteru, véetné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou

b) pfipustné

bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pripadnym
chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu

obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch

verejné stravovani a ubytovani

administrativa a vefejna sprava

kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni

zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici bydleni

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, odstavna a parkovaci stani

c) podminéné ptipustné

zahradnictvi
bytové domy

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

pripousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz uzemi

e) nepfipustné

vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti
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IV. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu N2-101, N2-102, N2-104, N4-101 zptisob
vyuZziti ,,Z0 plochy zelené ochranné a izolacni”.

20 plochy zelené ochranné a izolacni
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
¢) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- vymezeni skladebnych prvkd USES
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uzemi, soucast zasakovacich pasa.
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a cinnost

V. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu ZD-3, ZD-4 zp(isob vyuZiti ,,PV plochy
verejnych prostranstvi”.

PV plochy vefejnych prostranstvi
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
ulice, chodniky, ndmésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti

- umisténi prvka drobné architektury

- verejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zatizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné

- parkovisté, odstavna stani

- trzisté
d) nepftipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

VI. Na zakladé rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24. 7. 2012 (40A2/2012 - 69)
obsahuje plochy bez uréeného vyuziti na ¢asti pozemku p. ¢. 198/70, na ¢asti 198/25, na
¢asti 212/3, na €asti 213, na ¢asti 86, ¢ast 84, na ¢asti 64/3, na ¢asti 198/29, na ¢asti 198/34,
na C¢asti 198/44, na Casti 198/74, na ¢asti 198/4, na Casti 62/1, na Casti ¢ast 64/4, a na p. p.
€. 64/2, vie v k. U. Strazky u Habrovic, a dale na ¢asti pozemku p. ¢. 339, na ¢asti 337/5, na
¢asti 338/2, na ¢asti 338/3, na ¢asti 340/1, na ¢asti 340/9, na ¢asti 340/10, na ¢asti 340/3,
na Casti 340/21, na ¢asti 340/15, na ¢asti 340/14 a na p. p. ¢. 338/1 v k. . Habrovice. Funk¢ni
vyuziti ploch vyse uvedenych pozemk( bude stanoveno v souladus § 2 a § 18 a § 19 zdkona

183/2066 Sh. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s § 3 - §22 vyhl.

501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gzemi) ve znéni pozdéjsich predpist.
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VII.Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro &ast ploch zp(isob vyuZiti ,,PV plochy vefejnych
prostranstvi”.
DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pripustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy)
a jejich soucasti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna aizolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadraii,
terminaly a zastavky, odstavna stdni pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové

gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
¢) podminéné pfipustné

- nezbytnd zatizeni technické infrastruktury
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Redené tzemije dle Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordinaéni vykres dotéeno limity vyuZiti Gzemi:

- Archeologické nalezisté Il. zéna

- Archeologické nalezisté Ill. zéna

- Vzdalenost 50m od hranice lesa

- Ochranné pasmo silni¢nich komunikaci

- Sesuvné Uzemi

- Ochranné pasmo elektrického vedeni a zafizeni elektrické sité
- Ochranné pasmo plynovodu

Vsechny zjisténé limity vyuziti Uzemi je nezbytné respektovat a zohlednit (napf. vyznaceni limitQ
v koordinacnim vykrese s vazbou na textovou ¢ast, kde bude navrieno pfipadné omezeni vystavby,
popf. nutnd opatreni v konkrétnich spravnich fizenich).

V pfipadé, Ze navrhované feSeni bude v konfliktu s nékterymi limity vyuziti dzemi, je ndvrh mozné
akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé s prislusSnym spravcem dotéeného limitu v Uzemi.

Z platné ZUR UK vyplyva pro fe$ené tzemi respektovat nasledujici pozadavky

(1) Vytvéret néstroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametr( socialni soudrinosti obyvatel
kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych zZadoucich forem vyuZiti Gzemi.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
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s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

(34a) Vytvaret Uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj
Uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje
uzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi sucha.
Prioritné budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizkd opatfeni, a to zejména ve zvlasté
chranénych uzemich.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporaddani Uzemi Usporné
v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

ZUR UK stanovuje cilové kvality Krajinném celku Severogeské niziny a panve jehoz soucasti je feSené
uzemi:

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina
venkovska i méstskd, krajina s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,
krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR UK stanovuije diléi kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinafstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zemédélskym hospodafenim,
prioritné realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

c) napravovat ¢i zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou
Stérkopiskl, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu nerostnych
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni Uzemi téZebnimi
aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a krajinného
prostiedi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuzZiti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat.

Z pozadavkl AOPK k Uzemnimu planu Usti nad Labem vyplyvaji poZadavky na biologicky priizkum
uzemi s vyhodnocenim pripustnosti daného zameéru. - Lokalita mezi obcemi Habrovice a Strazky lesni
porost s vyskytem zvlasté chranéného druhu rostlin (bledule jarni) a zvlasté chranénych druhd
obojzivelnik( a dale plochy zc¢asti umisténé mezi stavajici mimolesni a rozptylenou zeleri (vhodny
hnizdni biotop ptakd) s evidovanym vyskytem ZCHD Zivocich( (skokan skfehotavy, jeStérka obecn3,
uzovka hladka, ¢olek obecny, kunka obecna) V ramci ptipravy konkrétnich staveb a zaméru je nutno
provést biologicky prizkum zaméreny na obojZivelniky, plazy a ptaky. Do této lokality zasahuji
zejména rozvojové plochy ZD-3, ZD-4, ZD-5, Z 4-1, Z 4-3, Z 4-4, Z 2-1, Z 2-5, Z 2-8. Na ptredmétnych
plochach s vyskytem chranénych organismi je nutno v ramci pfipravy konkrétnich staveb a zaméra
zpracovat biologicky prizkum s vyhodnocenim pfipustnosti daného zaméru. V pfipadé prokazani
aktudiniho vyskytu zvlasté chranénych druhd organismi je nutno pozadat prislusny orgadn ochrany
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4.2. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani

pfirody o udélenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych organismu dle § 56 zakona.
Upozornujeme vsak, Ze na udéleni vyjimky neni pravni narok a nemusi byt udélena. Navrh Uzemni
studie bude zohledrovat biologické prlizkumy predmétného Uzemi.

Na tzemi ORP Usti nad Labem byla zpracovdana Uzemni studie krajiny (Uzemni studie je dostupna na
internetovych strankdch mésta na strankach Odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu). Z této
Uzemni studie krajiny vyplyva pozadavek na redukci zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi. Navrh
Uzemni studie bude respektovat pozadavek na redukci ploch vyplyvajici z Uzemni studie krajiny.

Uzemni studie kriticky provéfi funkéni vyuziti navrhovych ploch, a to zda navrhovany typ funkéniho
vyuziti odpovidd moZnostem vyuzZiti Uzemi a zaroven zajisti ochranu hodnot v Gzemi s respektem
k zaji$téni cilového stavu krajiny vyplyvajiciho ze ZUR. Uzemni studie provéfi plodny rozsah navrzenych
ploch s vyuZitim zpracované Uzemni studie krajiny a navrhne jeho redukci.

Navrh Gzemni studie musi zamezit suburbanizaci uzemi.

Uzemni studii bude navriena etapizace vyuZiti Gzemi.

”

Uzemni studie bude fedit prostorovou organizaci Uzemi zaméFenou zejména
na vymezeni zakladni dopravni infrastruktury uzemi, vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro
novou zastavbu a ochranu stavajicich ploch bydleni s respektovanim limitl v dzemi — ochranna
pasma technické infrastruktury, vedeni siti technické infrastruktury, vzdalenost 50m od okraje lesa,
ochranna pasma komunikaci.

Navrzené prostorové usporadani budouci zastavby bude respektovat zakladni charakteristické
znaky Uzemi na které navazuje — plochy venkovské zastavby s pfevahou zahrad a sadd. Uzemni
studie zajisti pfirozeny pfechod stavajici a navrzenou zdstavbou a mezi navrZzenou zastavbou a
volnou krajinou. Orientace zahrad v okrajovych ¢astech reSeného Uzemi bude smérovat smérem
do volné krajiny.

Uzemni studie navrhne zakladni urbanistickou kompozici daného Gzemi s cilem posilit orientaci

Vs ov

v daném Uzemi, posilit privétivost, pfitazlivost a atraktivnost daného uzemi.

Budou vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m? a jejich spojnice umoziujici
spolecenské aktivity obyvatel pro posileni socialnich kontaktd, véetné navrhu prvkd verejné zelené
(park, vodni plochy, odpocivadla apod.).

Uzemni studie navrhne plochy pro vefejnou infrastrukturu (plochy pro umisténi $kolek, gkol, plochy
pro zajisténi zakladnich lidskych potreb (obchody) apod.

Vymezeni verejnych prostranstvi vytvori urbanistické hodnoty v Uzemi, a to ndmésti/naves, ulice
propojujici namésti/naves. Vymezenda vefejnd prostranstvi budou v zadsadé takovda, Ze nepljde
o zbytkové plochy na okraji Uzemi, ale bude se jednat o zakladni iniciacni prvky tdzemi, od kterych
se bude dané Uzemi rozvijet.

Uzemni studie provéfi a navrhne umisténi vefejné zelend, které umozni jeji vyuZiti jako plochy
verejnych prostranstvi

Uzemni studie provéfi a navrhne umisténi vodni plochy, bude-li to v daném Gzemi G&elné a bude-li
moznost zajistit funkci vodni plochy jako takové.

Uzemni studie provéii a navrhne ochranu vodnich tokd a jejich pramenist, ptipadné zaplavového
uzemi.
Navrh Gzemni studie bude chranit pohledové osy

Navrh dopravniho skeletu vreSeném uUzemi bude respektovat morfologii terénu s cilem
minimalizovat terénni zafezy. Vedeni komunikaci bude navrieno v maximalni mife ,po
vrstevnicich”.
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- Uzemni studie provéfi moznosti Uzemi sohledem na geologii Uzemi s cilem minimalizovat
nebezpedi vyplyvajici z existence sesuvného Uzemi v provérovanych plochach.

- Budou navrieny zdkladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni
¢ary, uliéni ¢ary, vyskova hladina zastavby, orientace objektd, vyskové dominanty drobné/mistni,
rozmérnost a méfitko objektd, hustota zastavéni s ohledem na regulativ zastavitelnosti v Uzemnim
planu UNL a podil zelené v jednotlivych ¢astech fe$eného Uzemi. V rdmci feseni bude i ndvrh
parcelace, ktera mlze byt stanovena jako zdvaznd nebo i nezdvazna (tedy pouze doporucena). Dale
bude navrhnut a odlivodnén minimalni podil pfevazujici funkce (ucel vyuziti) véetné formy jakou
ma byt tato funkce zajiSténa. Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi véetné dopravy v klidu
a bude zajisténa pési prostupnost Uzemi véetné prostupu do volné krajiny a ndvaznost na dopravni

skelet okolnich ploch.

4.3. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Uzemni studie stanovi urbanistickou koncepci fe§eného Gzemi s ohledem na historii a genius loci
daného Uzemi respektujici existujici okolni stabilizovanou zastavbu se zohlednénim funkéniho
vyuziti feSenych ploch dané Gdzemnim planem a navrhne parametry mozného vyuziti ploch.

- Uzemni studii navriend urbanistickd koncepce bude v daném Gzemi posilovat a chranit hodnoty
daného uzemi, kterymi jsou:

- Mirné zvinénd venkovska krajina luk a pastvin s panoramatickymi vyhledy do okolni krajiny
s vrcholky Ceského stiedohofi

- Navrh Uzemni studie bude zohlednovat polohu feseného Uzemi ve venkovském prostiedi mezi
mistnimi ¢astmi mésta Usti nad Labem obcemi Strazky a Habrovice. Navrh Gzemni studie bude
respektovat a chranit zakladni hodnotu Uzemi - venkovska struktura osidleni ve volné krajiné.

-V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy.
V ndvrhu Uzemni studie budou dodrzeny limity vyuziti Uzemi, v pfipadé, Ze navrhované feseni bude
v konfliktu s nékterymi limity vyuZziti Uzemi, je ndvrh mozné akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé
s prisluSnym spravcem dotéeného limitu v Uzemi.

- Uzemni studie bude komplexn&, ve viech vazbach a souvislostech, fedit Uzemné technické,
urbanistické a v pripadé, Ze to bude Ucelné, i architektonické podminky vyuziti zastavitelnych ploch.

- Uzemni studie provéFi a navrhne opatfeni pro zajisténi funkénosti biokoridoru prochazejiciho
feSenym Uzemim. Uzemni studie ddle provéfi a vyhodnoti mozné dopady navrhu feSeni na sousedni
plochu lokaIniho biokoridoru a v pfipadé potieby navrhne opatfeni k ochrané tohoto biokoridoru.

Jedna se o:

- Zd0vodu redlnosti feseni bude projektant, pfi ndvrhu vymezeni a vyuZziti pozemkd, podminek pro
umisténi a prostorové feseni staveb a ndvrhu umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury,
brat zretel jak na stav a vyvoj Uzemi a ochranu jeho hodnot, tak na zjisténé vlastnické vztahy
k pozemkdm v feSeném Uzemi a na znamé zaméry vlastnik(, pro které byla vydana pravomocna
spravni rozhodnuti, pfip. Uzemni souhlasy.

- ReSeni dopravni obsluhy bude sméfovano k takové organizaci prostoru, aby byla podporena
estetickd hodnota vefejného prostranstvi.

- Navrh Uzemni studie provéfi moznosti obsluhy Uzemi verejnou dopravou a navrhne odpovidajici
opatreni, napriklad v podobé dostatecnych prljezdnich profild komunikaci, to¢ny vozidel MHD.
Navrh dopravni obsluhy Uzemi bude sledovat téZ ekonomické moznosti obsluhy Uzemi pomoci
MHD.

- Zdlvodu rozsahlosti lokalit pro individudlni bydleni zpracovatel navrhne a odlvodni etapizaci
vystavby v Uzemi. V pripadé, Ze vznikne potreba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel
odlvodnéné vymezi jednotlivé stavebni ¢i Uzemni celky a opatfeni a obhajitelnym zplsobem
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(funkéni a zejména ekonomicka hlediska) stanovi poradi popf. vzajemné vazby jejich postupného
napliovani. Stejné tak urc¢i podminujici stavby ¢i opatfeni (napf. stavby dopravni a technické
infrastruktury), bez jejichZ realizace nelze zapocit realizaci uvazované zastavby.

4.4. Pozadavky na reseni technické a dopravni infrastruktury

Pfed vlastnim ndvrhem konkrétniho urbanistického feseni v Uzemni studii bude zpracovana
DOPRAVNI STUDIE v rozsahu celého Fedeného tzemi a navazujicich sidel a zohledfiujici i dopravni
zatéz v SirSich vazbdach - automobilova doprava spojend predpokladanou dopravou obyvatel Gzemi
do centra mésta, sousednich obci, vyuZiti komunikace 11/528 i jako spojky mésta Usti nad Labem a
dalnice D8 a sidlu podél komunikace 1/13 — Libouchec, Tis3, Jilové, DéCin, Teplice, Telnice (lyZarsky
areal Telnice), apod.

- Dopravni studie bude konzultovdna v rozpracovanosti s pofizovatelem a bude resit
zejména:

- Dopravni skelet lokality ve variantach dle urbanistického navrhu variant zastavéni feSeného
tzemi (zohledfujici vystupy z Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem)

- Usporadani komunikaci a smérové parametry
- Redeni kfizovatek

- Dopravu v klidu

- Re$eni dopravy MHD

- Prehled intenzit jednotlivych vétvi komunikaci

- Samotna dopravni studie bude projedndna a odsouhlasena vlastnikem komunikace —
Reditelstvim silnic a dalnic a Dopravnim inspektoratem Policie CR (vydana vyjadieni budou
soucasti dokumentace k dopravni studii). Odsouhlasend dopravni studie bude podkladem
pro navrh feseni dopravni infrastruktury a pro navrh vyuziti zastavitelnych ploch v dzemni
studii.

- Vystupem dopravni studie bude také zhodnoceni vlivu predpokladané dopravy (zvyseni
intenzity dopravy vlivem IAD) generované fe$enym Uzemim na centrum mésta Usti nad
Labem a realisticky navrh feseni na eliminaci negativnich vlivi (ndvrh dopravnich opatteni,
véetné predpokladaného feseni dopravy v klidu v rdmci mésta Usti nad Labem.

Na zakladé vysledk( dopravni studie bude proveden vlastni navrh urbanistického feseni uzemni
studie. Uprava rozsahu navrZenych zastavitelnych ploch v Uzemnim planu Usti nad Labem bude
konzultovan s pofizovatelem.

Samostatné budou stanoveny, vyhodnoceny a porovnany predpokladané ramcové ndklady
vystavby hodnocenych variant (s vyjimkou nulovych) napf. investicni ndklady s vyuzitim
standardnich cenovych normativi SFDI se zahrnutim vyvolanych investic.

Bude provedena rizikova analyza realizovatelnosti hodnocenych variant (napf. rizikové faktory
stavebné geologické, stavebné technické, projekcni, vlastnické, financni apod.).

Dalsi analyticka vyhodnoceni variant budou provedena predevsim z nasledujicich hledisek tak, aby
na jejich zakladé bylo mozno stanovit hodnoty kritérii multikriteridlniho porovnani:

hlediska urbanisticka (napf. vztah k zastavbé, vztah k funkcim v Uzemi, vztah k zdmérim a
potenciallim rozvoje Uzemi na zakladé UPD a strategickych dokumentd, narugeni hodnot tzemi,
strety s limity vyuzZiti Uzemi, apod.),

hlediska dopravni (napt. obsluZznost Gzemi, naplnéni dopravnich potreb feSeného Uzemi a mésta
Usti nad Labem; celkovy dopravni vykon, celkova spotieba ¢asu, sloZeni dopravy (tranzitni vs. cilova
doprava), bezpecnost provozu, plynulost prijezdu, apod.),

hlediska dopravné technicka (napf. délka trasy, plynulost smérového a vyskového vedeni trasy,
rozhledové poméry, pocty Urovriovych a mimouroviovych kfizovatek, jizdni rychlost, apod.)
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hlediska ekologicka (napf. dopravni hluk, exhalace, vibrace, zdbor pldniho fondu, zatiZeni
krajinného ekosystému, apod.).

hlediska celospolecenska (napr. ekonomicky rozvoj tzemi, ekonomicka Ujma napf. z odpisu zasob
nerostnych surovin, estetické plisobeni trasy, politicka a verejna podpora, apod.).

hlediska realizacnich rizik (napf. Uzemni planovani, geologie, financovani, apod.)

Obsah a rozsah posuzovani (hlediska, dil¢i kritéria apod.) mohou byt po dohodé pofizovatele s
projektantem upraveny.

Uzemni studie bude respektovat regulativy tzemniho planu, které maze primérené zpodrobnit.
Uzemni studie stabilizuje v celém Gzemi navaznosti na komunikace a bude navrzeno optimalni
napojeni ploch na stavajici komunikaéni sit (napojovaci body, polohy kfizovatek). Systém
obsluznych komunikaci v feSeném Uzemi bude navrhnut tak, aby byl odstranén ¢i minimalizovan
pocet neprljezdnych (slepych) komunikaci. Usporadani komunikaci musi v maximalni mire
respektovat geomorfologii terénu a platnou legislativu v oblasti dopravy. Navrh dopravni koncepce
uzemi bude vytvoren na zadkladé dopravni studie obsluhy feseného Gzemi, feSenou samostatnou
studii.

Uzemni studie provéfi a navrhne vhodnou prostupnost Gzemi i vzhledem k okolnim plochdm a do
volné krajiny a ndvaznostem cestni sité, zejména pro pési.

Bude navrZena koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na stavajici

technickou infrastrukturu, véetné bilance potieb jednotlivych médii.

Uzemni studie provéfi geologické podminky pro moZnost zasakovani vod s ohledem
na navrzené reseni, tj. odvadéni, pfipadné zadrzovani srazkovych vod pro dalsi vyuziti v souladu s
§6 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. Navrzené feseni bude dostatec¢né zdivodnéno a v pripadé potreby
bude navrZeno odvodnéni plochy.
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Pozadavky na zpracovani dopravni studie

Regené Uzemi se nachazi mezi obcemi Habrovice a Strazky, které jsou sou¢asti mésta Usti nad Labem.
Stavajici mistni silni¢ni sit v feSeném Uzemi je z mnoha dlvod( nevyhovujici. Problematicky je zejména
prijezd Strazkami. Pfredpokladalo se, Ze bude vybudovan obchvat Strazek, ktery odvede dopravu mezi
Ustim nad Labem a Délnici D8 mimo centrum obce a ktery prevezme dopravni zatizeni generované nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami pro rodinné bydleni. Obchvat Strazek byl soudnim rozhodnutim
zruden a odstranén z Uzemniho planu. Dopravni studie provéfi budouci zatizeni dopravy odpovidajici
kapacitdm navrhovych ploch pro rodinné bydleni a na zdkladé vyhodnoceni zatizeni navrhne fresSeni
dopravni infrastruktury v souladu s vySe uvedenymi pozadavky na prostorové, funkéni a provozni
usporadani a na zdkladni koncepci feseného uUzemi. Cilem neni jen navrhnout dopravni infrastrukturu
dimenzovanou na dopravni zatizeni dle maximdlni navrzené kapacity rozvojovym ploch, ale zejména
provéfit vliv budouciho dopravniho zatizeni v SirSich vazbach na okolni Uzemi - automobilovd doprava
spojend predpokladanou dopravou obyvatel izemi do centra mésta, sousednich obci, vyuziti komunikace
11/528 i jako spojky mésta Usti nad Labem a dalnice D8 a sidlu podél komunikace /13 — Libouchec, Tisa,
Jilové, Décin, Teplice, Telnice (lyZaFsky areal Telnice), apod.

Dopravni studie bude fesit zejména:

- Dopravni skelet lokality ve variantach dle urbanistického navrhu variant zastavéni feSeného Gzemi
(zohledujici vystupy z Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem)

- Podminky pro feseni dopravni infrastruktury.
- Usporaddani komunikaci a smérové parametry
- Redeni kfizovatek

- Dopravu v klidu

- Regeni dopravy MHD

- Prehled intenzit jednotlivych vétvi komunikaci

- Samotna dopravni studie bude projedndna a odsouhlasena vlastnikem komunikaci — Reditelstvim
silnic a dalnic, Magistrat mésta Usti nad Labem, Ustecky kraj a Dopravnim inspektoratem Policie
CR (vydana vyjadreni budou soucasti dokumentace k dopravni studii). Odsouhlasena dopravni
studie bude podkladem pro ndvrh feSeni dopravni infrastruktury a pro ndvrh vyuziti zastavitelnych
ploch v Gzemni studii.

- Vystupem dopravni studie bude také zhodnoceni vlivu pfedpokladané dopravy (zvyseni intenzity
dopravy vlivem IAD) generované fe$enym tGizemim na centrum mésta Usti nad Labem a realisticky
navrh feseni na eliminaci negativnich vlivli (ndvrh dopravnich opatfeni, véetné predpokladaného
Feseni dopravy v klidu v ramci mésta Usti nad Labem.

- dopravnim modelovanim budou provéfeny 4 varianty dopravnich tokd, viz kapitola ,,dopravni
modelovani“
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Dopravni modelovani

K posouzeni soucasnych a budoucich dopravnich tokd na silni¢ni siti v dotéeném Gzemi - silnicich
., 1. a lll. tfidy a daleZitych mistnich komunikacich - v feSeném Uzemi a vSech jejich alternativach a
variantdch v ndvrhovém Uzemi - pouZzije Uzemni studie metodu dopravniho modelovani (napf. PTV —
Vision). Zvoleny software (Ctyrstupriovy dopravni model) musi umoznit opakovany primeét modifikaci
modelované/navrhované sité komunikaci a vstupnich intenzit dopravy (scénard) do zmén vyslednych
intenzit dopravy.

V grafické ¢asti tohoto Zadani je orientac¢né zakreslen vybér silniénich komunikaci, které budou
minimalné zahrnuty do dopravniho modelovani. Tento vybér je mozino po dohodé pofizovatele s
projektantem upravit.

Projektant provede a dolozi kalibraci zvoleného software na sou¢asné komunikacni siti tak, aby
odrazela aktualni vysledky z celostatniho séitani dopravy, popf. dalsi provedené dopravni prazkumy
nebo vystupy z automatickych séitaca.

i.  Dopravni toky na stavajici silnicni siti, budou modelovany podle:
a) soucasnych intenzit dopravy, [1x]

b) wvyhledovych intenzit dopravy dle v dobé zpracovani platnych ristovych koeficientl (TP 225)
k roku 2040 dle 3 vybranych scénard dopravy

a. maximalni varianta zastavéni ndvrhovych ploch [1x]

b. minimalisticka varianta zastavéni navrhovych ploch na zdkladé omezeni vyplyvajici
z Uzemni studie krajiny [1x]

c. optimalnivarianta s minimalnim vlivem dopravniho zatiZzeni generovaného reSenym
Uuzemim na okolni Uzemi (centrum mésta) [1x]

Vysledky dopravniho modelovani budou pfehlednym zplsobem analyticky vyhodnoceny.

Rozsah a parametry dopravniho modelovani mohou byt po dohodé mezi pofizovatelem a
projektantem upraveny.

Vysledky dopravniho modelovani budou slouZit pro navrh dopravni infrastruktury feSeného
Uzemi Uzemi a pro navrh dopravnich opatfeni na stavajici dopravni infrastrukture, véetné dopravy
v klidu.

4.5. Obecné pokyny

Uzemni studie bude zpracovana v soucinnosti s pofizovatelem. V pfipadé potieby projektant upravi ¢i
doplni tzemni studii na zakladé pozadavk( pofizovatele.

Vychozim predpokladem je soulad Uzemni studie s Uzemné planovaci dokumentaci, nelze vsak vyloucit ani
moznost, 7e tento podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu UPD s patfi¢nym odGvodnénim,
zejména v ndvaznosti na fedeni problém0 v $ir$im Gzemi. Uzemni studie miZe slouZit jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi, mlze byt ale pouzita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné
planovaci dokumentace, ucel bude v zavéru studie specifikovan.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdGvodnéni pfijatého Feseni a dale udaje
o splnéni zadani a dopliujicich pokyni pofizovatele vé. vyétu a odtivodnéni pripadnych odchylek a tdaje
o splnéni pozadavkd na vécny obsah zpracované tzemni studie. Uzemni studie bude také obsahovat
vyhodnoceni souladu s poZadavky a pfipominkami dotéenych organl, resp. spravct technické
infrastruktury.

Schvdleni vyuziti izemni studie resp. navrh na jeji zapis do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je
vyhradni kompetenci pofizovatele a pofizovatel si vyhrazuje pravo predlozenou studii pfi zméné
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podminek, za kterych bylo vydano zadani uzemni studie, odivodnéné neschvalit (napf. z divodi
provedeni aktualizace izemné analytickych podkladt, schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad izemniho
rozvoje, schvaleni zpravy o uplatiovani tzemniho planu apod.).

Uzemni studie bude priibézné konzultovana v rozpracovanosti (min 2x) s pofizovatelem.

Registrace uzemni studie do evidence tizemné planovaci ¢innosti bude podminéna souhlasnymi
vyjadfenimi vybranych dotéenych organt/instituci:

- Odbor Zivotniho prostfedi MmU

- Odbor dopravy a majetku MmU (silniéni spravni Gfad)

- Odbor uzemniho planovani a stavebniho rfadu (pamatkové péce)

- Spravci technické infrastruktury — CEZ, SCVK a daldi dle potifeby (napojeni
na technickou infrastrukturu, navrieni zastavby v ochrannych pasmech technické
infrastruktury)

- Narodni pamatkovy Ustav

- Povodi Ohte

- AOPK

- Komise pro Gzemni pldnovani MmU

5. PoZadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti tzemni studie

Textova ¢ast véetné odivodnéni navrZieného feSeni

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

- Identifika¢ni udaje

- Zéakladni udaje o Uzemi, vymezeni reseného Uzemi, Udaje o pouzitych podkladech

- Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Uzemi - charakteristika Uzemi, poloha, vazby na Sirsi okoli,
rozbor limitd vyuZiti Gzemi, zhodnoceni podklad a platné UPD, rozbor problém( k Feeni

- Urbanistické reSeni (ndvrh urbanistické koncepce) — regulace pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

- Navrh dopravniho reseni

- Navrh feseni technické infrastruktury

- Komplexni odlivodnéni navrzeného reseni

- Vyhodnoceni souladu sUPD a se zdkonymi predpisy, vyhodnoceni souladu
s pozadavky a pfipominkami dotcenych organt, vyhodnoceni splnéni zadani Uzemni studie
a pokynl pofizovatele

Textova ¢ast mlze byt doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy ¢i dalSimi tematickymi
mapami s udaji dopliujicimi a charakterizujicimi navrzené reseni.

Graficka cast
Graficka ¢ast bude zpracovdna na podkladé katastralni mapy v méritku odpovidajicimu reSenému

Uzemi a zobrazovanym jevim. Vykresy musi byt snadno Citelné a srozumitelné. Vykresy budou
obsahovat legendu pouzitych prvku a identifikaéni Udaje.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):
- Vykres Sirsich vztaht
- Hlavni vykres v¢. grafického vyjadfeni podminek prostorového usporadani
- Vykres dopravniho feseni v€. navrhu technické infrastruktury
- Koordinacni vykres — svyjadrenim veskerych omezeni, limitl, vazeb na stavajici
infrastrukturu a to véetné pfriléhajiciho tzemi
- Schéma vlastnickych vztahl v Uzemi
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Graficka ¢ast mlze byt v pfipadé potfeby doplnéna o tyto vykresy (volitelné):
- Urbanisticky navrh
- Zakres soucasného stavu Uzemi, v€. stavajicich inZzenyrskych siti
- Vykres poradi zmén v Uzemi
- Perspektivy, vizualizace, pfipadné charakteristické pohledy

Dokladova cast

Dokladova ¢ast bude obsahovat zejména:
- Vyjadreni a pfipominky dotéenych organ(, spravc( siti a dalSich v¢. vysledkd projednani
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Uzemni studie bude pfedana pofizovateli v pozadovanych vystupech:

Tisk — 4x
- Textova Cast (A4/ A3)
- Vykresova ¢ast v méfitkach uréenych v jednotlivych vykresech

Datové médium (CD/DVD) — 1x
- Textova Cast ve formatu .xls, .xlIsx, .doc, .docx a v PDF.
- Graficka Cast ve formatu PDF (pro kazdy tematicky vykres bude vytvofen pfislusny PDF
soubor) nad podkladem katastralni mapy.
- Pro grafickou €ast je poZadovano také zpracovani v_téchto strojové Eitelnych
formatech:
- ve formatu souborové geodatabaze ESRI (FGDB) nebo SHP s naplnénymi
popisnymi atributy, vykresova €ast nejlépe zaroven v projektu MXD (cely rozsah
uzemi),

nebo alternativné:

- ve formatu CAD (DGN 7 a vy$Si, DWG).

V Usti nad Labem dne . . .2023

predal za pofizovatele prevzal za projektanta

Priloha €. 1 — vyiez z katastralni mapy

Pfiloha €. 2 — vyfez z UP UnL — Hlavni vykres

Pfiloha €. 3 — vyfez z UP UnL — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Pfiloha €. 4 — vyfez z UP UnL — Koordinaéni vykres (limity v tzemi)

Pfiloha €. 5 — vyfez z UP UnL — Vykres koncepce dopravni infrastruktury

Pfiloha €. 6 — vyiez z UP UnL — Vykres koncepce technické infrastruktury

Pfiloha €. 7 — vyfez z UP UnL — Vykres verfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Priloha €. 8 — Ortofotosnimek (2020)

Priloha €. 9 — Osy vodnich linii — (databaze ISVS)

Priloha €. 10 — Orientacni zakres minimalniho rozsahu vybranych silni¢nich komunikaci,
zahrnutych do dopravniho modelovani
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Ptiloha €. 1 zadani — vyrez z katastralni mapy
'/"

Uzemi fedené Gzemni studi

Stdvajici pofizené Uzemni studie
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Pfiloha ¢. 2 -

Usti nad Labem

Vyrez z UP UnL - Hlavni vykres
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PV plochy verejnych prostranstvi
U117
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SM-NL plochy smiSené nezastavéného Uzemi lesnické (ndvrhové plochy)

SM-NP plochy smisené nezastavéného Uzemi pfirodni

PUPFL plochy lesni

Uzemi Fedené Gzemni studii

Stavajici pofizené Uzemni studie

Navrh kanalizace

Index verejné prospésnych informaci - USES

Zastavitelné plochy

Lokalni biokoridor
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Pfiloha €. 3 - Vyfez z UP UnL - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
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PUPFL plochy lesni
Navrh kanalizace

Index veejné prospésnych informaci - USES

Lokalni biokoridor
Ochranné pasmo plynovodu
Ochranné pasmo silni¢ni komunikace

Sesuvné uzemi
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Pfiloha €. 6 - Vyfez z UP UnL - Vykres koncepce technické infrastruktury
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Pfiloha €. 7 — vyfez z UP UnL — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Uzemi Fedené uzemni studii

Stavajici pofizené tzemni studie
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Priloha ¢. 8 — ortofotosnimek (rok 2021)

Podkladova data © Statutarni mésto Usti n/L | Podk

Uzemi Fedené Gzemni studif

Stavajici pofizené Uzemni studie
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Pfiloha €. 9 — Osy vodn

ich linii — (databaze ISVS)
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Pfiloha ¢. 10 — Orientacni zakres minimalniho rozsahu vybranych silnicnich komunikaci,
zahrnutych do dopravniho modelovani
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Zajmové Uzemi pro zpracovani dopravni studie

—— Vybrané silni¢ni komunikace do dopravniho modelovani
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