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2 DUVOD A UCEL STUDIE

2.1 Diuvod pofizeni studie:

Dlavodem k pofizeni studie je provéreni moznosti vyuZiti stavajiciho komplexu budov. Areal byvalé Krajské politické
Skoly na Severni terase byl realizovan kolem roku 1980. Po roce 1989 jej vyuZivala Univerzita J. E. Purkyné. Nyni je
majetkem mésta, které jej chce vyuzit pro nové funkce. Studie nového vyuziti vychazi z rdmcového zadani s cilem
objekt revitalizovat a navrhnout jeho komplexni stavebné technickou rekonstrukci svyrazné vys$sim standardem
vnitfniho prostredi, energeticky Uspornym provozem a bezbariérovym pfistupem. Citliva rekonstrukce se snazi navazat
na funkcionalisticky koncipovanou architekturu a obohatit ji sou¢asnymi vyrazovymi prostredky.

3 URBANISTICKY KONTEXT

Hmotové a architektonické feSeni komplexu vychazi z pivodni urbanistické koncepce Severni terasy. Z velkoryse
koncipovaného souboru staveb se realizovala jen ¢ast. Autory komplexu byli Ing. arch. V. Krej¢i a Ing. arch. J. Burda.
Hmotové a architektonické feseni objektu je poplatné tehdejSimu zadani a architektonickému stylu doby. Tvofi jej
nizka dvoupodlazni podnoz a 13. podlazni vyskovy objekt. Vyskova hmota komplexu tak pUsobi jako jedna z dominant
lokality a vyrazné se uplatiiuje v panoramatu mésta. Poloha nad méstem nabizi unikatni pohledy na mésto, udoli Labe
a kopce Ceského stfedohofi. Nizéi objekty podnoZe vytvaii hmotové €lenitou srostlici. Cely komplex je osazen ve
svazitém terénu, ktery klesa k Hoteni ulici.

4 STAVAIJICIi STAV

Stavebné technické reSeni odpovida moznostem stavebni vyroby v dobé normalizace 80. a 90. let 20. stoleti.
ZaloZeni je na pilotach a pasech. Nosna konstrukce podnoze je z Zelezobetonového monolitického skeletu a sklada se
ze tfi oddilatovanych a dispozi¢né navzajem propojenych objektli A, B a C. Komplex je aktivné vyuZivan a pribéziné
udrzovan. P¥i vizudlnim prlizkumu nebyly na konstrukci objektu zjistény Zzadné zjevné zdvazné vady nosné konstrukce.
Nékteré ¢asti nenosnych konstrukci vsak vykazuji znamky pfiméfeného opotrebeni, s ohledem na stafi materidlu a
jeho Zivotnost. Pfedpokladd se, Ze takové casti konstrukce, naptiklad vyplné otvor(i, budou v rdamci rekonstrukce
nahrazeny novymi.

4.1 Objekt A

Vyskova ¢ast obdélnikového pldorysu o rozmérech 30m x 18m je z modifikovaného panelového systému TO-6B.
PFicné nosné stény tl. 150mm jsou osazeny v pravidelnych modulech 3600mm, v naSem pfipadé je pouZito osm
moduld. Konstrukéni vyska podlazi je 2800mm. V podélném sméru byly do objektu vloZeny ztuzujici stény tl. 150mm,
a to kolem vnitfniho schodistového prostoru. V prostoru vytah(Q byly pouZity atypické panely, z divodu nutnosti
dodrZet velikost a rozmisténi dvernich otvor(i a prostup(ll v panelech podle vykres( vytahovych Sachet. Na nosné stény
jsou kladeny plné Zelezobetonové stropni panely tl. 120mm. Stitové stény jsou vyskladany z celosténovych
sendvicovych paneld tl. 290 mm, které jsou sloZeny ze tfi zakladnich vrstev. Vnitini Zelezobetonova vrstva tl. 140mm
slouzi jako nosny profil, nasleduje tepelné izolaéni vrstva z polystyrenu tl. 60mm a vnéjsi, licovd Zelezobetonova
monierka tl. 90mm.

Zalozeni vyskové Casti objektu je provedeno kombinaci plosnych zakladd s pilotami profilu 600mm, rozmisténymi ve
vzajemnych vzdalenostech 2400mm, 2250mm a 1500mm pod stfedni sténou a ve vzdalenosti 3000 mm pod Stitovou
sténou.

Stresni konstrukce je jednoplastova, sloZzend ze Skvarového nasypu tl. 80 - 200mm, plynosilikatovych tvarnicovych
desek tl. 150mm, vyrovnavaciho cementového potéru tl. 40mm a ze Zivicné krytiny.

Obvodovy plast vyskové Casti je za hranici Zivotnosti a nespliiuje tepelné technické pozadavky. Jednalo se o kombinaci
tenkych zdénych parapetl a vnéjsiho lehkého obvodového plasté tvoreného zamecnickou konstrukci vyplnénou izolaci
a vnéjsiho obkladu z plechovych lamel. Fasady podnoZe jsou vyzdivané. Vyplné otvorl jsou castecné plvodni a
¢astecné nahrazené plastovymi okny a dvermi. Pricky jsou vétSinou z dutych cihel.

4.2 Objekt B

Dvoupodlazni ¢ast objektu s ucebnami je provedena ze Zelezobetonu. Konstrukci tvofi rovné Zelezobetonové
monolitické desky tl. 300mm, které jsou podepreny sloupy 450 x 450mm, umisténymi v osovych vzdalenostech
7200mm a 9000mm. Hlavice sloupl jsou ocelové, zabetonované v desce.  V atypickych polich ve Stitech jsou
provedeny Zelezobetonové pravlaky.
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Konstrukce télocvicny je tvorena jednou fadou venkovnich montovanych sloupl z typového dobového halového
systému ZIPP — Bratislava, vnitini podélna rada sloupl navazuje na konstrukci u¢eben a je provedena ze Zelezobetonu.
Obé rady sloupl jsou ve zhlavi propojeny obvodovym privlakem, tvofenym z armokost dobového typového systému
»B-systém”. Stropni konstrukce je tvorena stropnimi panely Spiroll o rozpéti 12000mm.

Zaklady dvoupodlazniho objektu jsou plosné.

4.3 Objekt C

Objekt prednaskového salu a jidelny je v ¢asti 1. podzemniho podlazi a 1. nadzemniho podlazZi tvofen nosnou
konstrukci z Zelezobetonovych monolitickych sloupt a pravlaka.

Sloupy o rozmérech 450 x 450mm jsou uloZeny po osovych vzdalenostech 7200 x 7200 mm.

Konstrukce kinosalu je tvofena nosnym obvodovym zdivem, zastfeSeni je provedeno ocelovymi vazniky rdzné délky,
v zavislosti na pudorysu kinosalu.

Zaklady objektu jsou plosné.

4.4 Stavajici provozni usporadani
1.PP

V suterénu objektu A je ve vychodnim traktu orientovaném do Horeni ulice podruzny vstup a unikovy vychod
z hlavniho vertikadlniho jadra. Dale jsou zde doplikové vyukové prostory a trafostanice. V neosvétleném traktu jsou
skladové prostory a Satny. V objektu B jsou v Urovni suterénu dvé télocvicny se Satnami, dilna, vyménikova stanice,
jednotky VZT, ndhradni zdroj a dalsi technické vybaveni. V objektu C je hlavni zasobovaci vstup s rampou, na kterou
navazuje pfijem a zazemi pro gastroprovoz. V neosvétlené ¢asti pod jidelnou jsou predevsim technické a skladovaci
prostory. Suterén je diky vy$kovému uspofadani zvychodni strany obnaZeny. Cast suterénnich prostor je nyni
nevyuzita.

1.NP

Hlavni vstup do objektu je z terasy pfed zapadnim pricelim. Velkoryse dimenzovana vstupni hala podél celého pruceli
&asti A zpFistupfiuje i postranni k¥idla komplexu. Uroveri pfizemi ¢asti A a C je o cca 70 cm vyse. PGvodni vyrovnavaci
schody byly smérem k jidelné doplnény ploSinou pro imobilni. Hala je prodlouzena do zvySené stredni ¢asti objektu A,
kde je umisténa recepce plvodni ubytovaci ¢asti a kancelarské zazemi.

V objektu B jsou soustfedény ucebny se stupnovitou podlahou a potifebné zazemi s kabinety, kanceldfemi a
hygienickym pftislusenstvim.

V objektu C je velka jidelna a mensi bufet. Gastroprovoz ma vlastni varnu a kompletni zazemi s pfipravnami a
pfiruénimi sklady.

2.NP

Objekt A ma jiz padorys a konstrukcni systém vyskové casti. Jsou zde kanceldre s pfistupem na terasy.

V objektu B je stejné dispozi¢ni FeSeni s u¢ebnami jako v 1.NP. Obé podlaZi jsou propojena pevnym schodistém.

Patro objektu C je pfistupné jednoramennym schodistém, které Usti do foyer. Ve stfedu dispozice je stupriovité
usporadany prednaskovy sal (aula).

3.-12.NP

Vyskova ¢ast plivodné slouzila jako ubytovna a pozdéji jako studentska kolej. Dispozi¢ni trojtrakt ma centralni chodbu,
ze které jsou pFistupné jednotlivé pokoje orientované na vychod a na zédpad. Pokoje maji plochu cca 16 m? a maji
vlastni minimalni hygienické pfisluSenstvi.

13. NP

Posledni patro je ustupujici a jsou zde strojovny vytahl, technologie Metropolnetu a velka jednaci mistnost
s pfislusenstvim.

5 PROBLEMY A LIMITY OBJEKTU

VétsSina prostor v podnoZzi komplexu je kapacitné predimenzovana a provozné naroc¢na. Obdlka budovy, zejména u
vySkové Casti A, jiz nevyhovuje soucasnym normdm. Vnitfni instalace jsou doZilé a neodpovidaji sou¢asnym
standarddm. V ramci rekonstrukce bude nutnd prevazna vyména vétsiny domovnich instalaci a zatepleni obvodového
plasté véetné vymény oken a skladeb nékterych strech.



6 ARCHITEKTONICKE A DISPOZICNi RESENI

6.1 Objekt A

Centralni objekt doznd nejvétSich zmén. V suterénu je navriena nova vstupni hala, kterd zvyrazni ptimy vstup od
parkovisté a umozZni bezbariérovy pfistup k vertikdlnimu jadru s vytahy. Bezbariérové bude upravena i vstupni hala
v pfizemi. Vyraznéjsi zmény jsou navrzeny u vySkového objektu A, kde jsou nyni navrzeny byty. Pro zlepSeni standardu
jsou u vSech bytli doplnény pribéiné balkony, které jsou predsazené pred lic zapadni a vychodni fasady. Z hlediska
pozarni bezpecénosti je nutné vybudovat druhé unikové schodisté. To je prisazeno k severni Stitové sténé a umozni Unik
z12. NP do 2.NP a po ploché stfeSe nad pfizemim ke stavajicimu venkovnimu schodisti na terén. Navrzené byty jsou
limitovdny malymi rozpony panelové konstrukce. Pro dosazeni prostorového standardu obytnych mistnosti,
kuchyriskych koutt i hygienického pfislusenstvi jsou byty reseny prevazné ve dvou modulech.

Nové balkony dodaji fasddam novy vyraz diky subtilnimu konstrukénimu i designovému feSeni. Obalka budovy je
doplnéna kontaktnim zateplovacim systémem s pozadovanou tloustkou tepelné izolace. Na fasadach se bude
uplatiiovat omitka s findlni stérkou probarvenou ve hmoté v neutrdlnim odstinu. Nové vyplné otvor( jsou navrieny
tak, aby pUvodni architekturu zvyraznily. Hlinikova nebo plastova okna a balkonové dvere maji zjednodusené ¢lenéni
s barevnymi akcenty meziokennich pilitkd a tak je zvyraznéno horizontalni clenéni pasovymi okny. Ramy
v antracitovém odstinu jsou kontrastni k odstinu omitky. Zabradli balkon( bude doplnéné stinicimi panely.

6.2 ObjektB

Clenita tfipodlazni podno? jizniho objektu zlistava bez vyraznéjsich Uprav fasadd. Dojde pouze ke zméné nékolika
okennich a dvernich otvor(l. VyuZiti pro Dim déti a mladeZe nebude vyZadovat zdsahy do dispoziéniho feseni.
Prostory budou uZivany predevsim pro zajmové vzdélavani v krouZcich i pro vefejnost — oteviené dily apod. Hlavnimi
uZivateli budou Technické kluby Usti nad Labem pfi DDM, oddéleni techniky DDM a SCUK (Staciondrni centrum
Usteckého kraje — je pfi DDM a podporuje pedagogy v oblasti IT, robotiky, techniky apod.). U¢ebny a kabinety
v hornich patrech jsou zachovany, pouze je navrZeno zruSeni vétSiny stupriovitych uceben ve prospéch flexibilnéjsich
uceben srovnou podlahou. Ucebny mohou byt vyuZity rovnéz jako nahradni vyucovaci prostory napt. pfi
rekonstrukcich skol.

Télocvicny a jejich zazemi mohou fungovat pro sportovni aktivity v ramci DDM a mohou byt pronajimany i komercné.
Pro zajisténi bezbariérového propojeni viech pater je navrzen vytah situovany v centrdlni hale proti schodisti. Vytah je
protaZzen i do suterénu s télocvi€nami.

6.3 Objekt C

Severni objekt je rovnéZz hmotové Clenity a zdsahy do této hmoty i fasdd jsou minimalni. Z hlediska vnitfniho
usporadani jsou zde navrhovany dispozi¢ni Upravy tak, aby doslo k efektivnéjsimu vyuZiti v souvislosti s novou naplni.
V suterénu je redukovano zazemi gastroprovozu, je zde umisténa pradelna a dalSi pomocné provozy. V pfizemi je
hlavni centralni prostor plvodni menzy navrien jako viceucelovy prostor déleny mobilnimi posuvnymi panely na
mensi ¢asti. Stravovaci ¢ast tak miZe byt vymezena pouze na ¢asti prostoru. Je zde uvaZovdana vydejni linka ve stavajici
poloze. Velky stupnovity prednaskovy sal v patfe je zachovan. M(zZe fungovat pro nejrliznéjsi kulturni a spolecenské
prileZitosti. Pfedpokladaji se zde vystoupeni jednotlivych zajmovych krouzk(l, predndasky, besedy, promitani atd. Pro
bezbariérovy pfistup je navrzen vytah propojujici vSechna tti podlazi objektu.

6.4 Bezbariérové uzivani stavby

Nové vytahy umozini bezbariérovy pfistup do vSech podlazi objektu. Velikost vytahu spliiuje rozmérové
pozadavky vyhlagky MMR ¢.398/2009 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.492/2006 Sb., a normy CSN EN-81-70.

Soucasti navrhu je Uprava hygienického pfisluSenstvi tak, aby splfiovalo poZadavky vyhlasky pro bezbariérové
uzivani. Tyka se to spolecné sanitarni sestavy pfistupné z hlavni haly v pfizemi objektu. V prostoru byvalé
Satny jsou navrzeny dvé WC kabiny pro imobilni v normovych rozmérech pro novostavby.

6.5 Hygienické pozadavky na stavbu

Rekonstrukce bude splfiovat hygienické poZadavky v souladu s pfisluSnymi normami a pfedpisy. V uréenych
prostorach je navrieno nucené vétrani. Denni osvétleni je zajisSténo dostate¢né dimenzovanymi okny. Umélé
osvétleni v poZzadované intenzité je navrieno standardné zafivkovymi osvétlovacimi télesy s optickou mfizkou,
zdravotné technické instalace jsou standardni. Vnitini usporfadani hlavnich WC je optimalizovano tak, aby splfiovalo
pozadavky CSN 734108 (hygienicka zafizeni a $atny) v platném znéni (fijen 2020) a interiér je prefesen tak, aby se
zlepsily prostorové parametry a aby byl zajistén komfort a standard odpovidajici modernimu designu. Ostatni WC jsou
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z dlivodu ekonomické Uspornosti ponechany ve stavajicim stavu pouze s nutnou obménou nevyhovuijicich a dozilych
prvka.

7 STAVEBNE KONSTRUKCNi RESENi

U podnoZi vSech tfi objektd zlstane zakladni skeletovd konstrukce beze zmén. Stavebni Upravy do nosnych
konstrukci az na vyjimky nezasahuji. Bude se jednat o prostupy stropy pro vertikdlni instalacni Sachty a Sachtu
nového vytahu v objektu B a C. Jinak se vesmés jednd o vybourani pricek, otvorl pro dvefe a vystavbu novych
pricek, zvétSeni oken apod.
Zakladni stavebni Upravy:
e nové dverni otvory v pficnych nosnych panelovych sténach tl. 150 mm
e odstranéni stavajicich hygienickych jader (WC a koupelny) a jejich ndhrada novymi konstrukcemi (nové zdéné
pricky)
e izolacni pfizdivky a predstény pfi¢nych nosnych panelovych stén tl. 150 mm meazi jednotlivymi nové
vznikajicimi byty
e zazdivky stavajicich rusenych dvefnich otvor( v podélnych ztuZujicich sténach
e pfistavba pozarniho Unikového schodisté na severni fasadé vySkového objektu a s nim souvisejici Uprava
dispozice v 1. PP
e zatepleni objektu A
e zfizeni balkon( bytové Casti objektu A
e pochlzna terasa u bytové jednotky v poslednim, ustupujicim podlazi, zfizena na streSe predposledniho podlazi
e pochlzna stfecha na Urovni 2. nadzemniho podlazi nad objektem ,,C*
e nova vytahova Sachta v objektu ,,C* a nova vytahova Sachta v objektu ,, B
e vybudovani zaloZeni zelené stfechy na Urovni 2. NP na ¢asti stfechy objekta ,,A“, ,B“, ,,C”
e novostavba dvoupodlazniho parkovaciho objektu

Detailni popis stavebnich uprav je v samostatné pfiloze.

7.1 Obvodovy plast objekt A

Navrhované Upravy fasad se tykaji prevdiné objektu A, ktery neprosel rekonstrukci plasté a zateplenim jako objekty
B a C. Fasady objektu A naopak vyZaduji celkovou rekonstrukci a to zejména u vysSkové &asti. Vychodni a zapadni
praceli budou kompletné demontovanad a namisto doZilého oplasténi bude zhotoven novy plast spliujici tepelné
technické a normové pozadavky. Na fasadach se bude uplatfiovat kontaktni zateplovaci systém ETICS. Tepelna
izolace fasaddy presahuje pres rdm oken, kde je omitka ukoncena plastovymi APU listami. Meziokenni vloZzky budou
obloZzeny deskovym obkladem. Soklova ¢ast budovy bude do vysky cca 20 cm nad Urovni terénu opatfena izolaci z
extrudovaného polystyrenu, chranéného keramickym obkladem. Systémové vnéjsi Zaluzie z hlinikovych lamel
budou osazeny do kastlik(l skrytych v zateplovacim systému.

7.2 \Vytahy

V objektu A jsou dva lanové vytahy TOV 500/6 osob a TONV 500/6 osob. Vytahy jsou v systému duplex. Budou
zachovany a pfipadné repasovany. Velikost vytah( splriuje rozmérové pozadavky vyhlasky MMR ¢.398/2009 Sb., ve
znéni vyhlagky ¢.492/2006 Sb., a normy CSN EN-81-70. V objektu C je nakladni vytah SV 500B (2 stanice), ktery bude
rovnéz zachovan. Nové vytahy v objektech B a C jsou navrZeny vytahy pro 8 osob o nosnosti 630 Kg a rozmérech
kabiny 1100/1400 mm.

7.3 Tepelné (akustické) izolace

Viechny konstrukce v objektu jsou navrieny tak, aby vyhovovaly CSN 73 0540/Z2 Tepelnd ochrana budov.

Zatepleni obvodovych stén je uvazovano z mineralni viny a EPS o tloustce 160 mm.

Provétravana fasada - 100 mm mineralni viny napf. FASSIL -Lambda = 0,043W/mK.

Tepelna izolace fasady presahuje pres ramy oken. VesSkeré zatepleni se provede jako bezesparé.

Zatepleni stfechy — mineralni vina Isover UNI 280 mm, U = 0,17 W/m2K

Plocha stfecha - min. tl. 140mm stabilizovany polystyrén - Lambda = 0,035 W/mK

V sadrokartonovych prickach a predsténdch je v rdmci systému navrzena mineralni vina.

V podlahdch je pouzit polystyrén jako kroCejova izolace, pripadné pfi nedostatecné vysce bude pouzita tenkovrstva
izolace Mirelon.



7.4 Strechy

Casti stfech jsou navrZeny jako ozelenéna stifecha s extenzivni a intenzivni zeleni — pobytova stfesni zahrada. Na
stfeSe objektu B jsou navrzeny fotovoltaické ¢lanky jako alternativni zdroj elektrické energie.

7.5

Pricky budou provedeny ze sadrokartonu s patficnou skladbou a ohledem na akustické parametry. Rozvody ve
sténach musi byt obaleny minerdlni vinou. V sadrokartonovych pfickach je v rdmci systému navriena mineralni
vina.

7.6  Podhledy

Ve vyskové ¢asti objektu A budou v ramci rekonstrukce provedeny nové snizené podhledy v chodbach, predsinich a
koupelnach byt(. Typové budou podhledy rizné podle charakteru mistnosti. V chodbach bude pouZit modulovy
mineralni rozebiratelny chodbovy systém s integrovanymi svitidly. V bytech budou podhledy celistvé hladké.

V objektu B, kde podhledy kromé télocvi¢en nejsou, je uvazovano pouze s doplnénim podhledd v minimalni mife
pro vedeni instalaci.

V objektu C v jidelné a foyer salu jsou plvodni lamelové hlinikové podhledy typu FEAL. Vzhledem ke stafi podhled
a k potfebné vyméné svitidel za uUspornéjsi zdroje je zde uvaziovdno s novym podhledem. Je preferovén
sadrokartonovy akusticky designovy podhled s integrovanymi svitidly a vyustkami VZT. Atypicky podhled
v prednaskovém sale zUstane zachovan. Sadrokartony v socidlnim zazemi jsou navrzeny vodovzdorné.

Pricky

7.7

Plavodni dfevéna okna budou vyménéna za plastova nebo hlinikova ve zjednoduseném ¢lenéni a budou zasklena
izola¢nim trojsklem, Uw= 0,91 W/m2K (SVT 2502). Vchodové dvere plastové nebo hlinikové, ¢astecné prosklené
izola¢nim trojsklem, Ud = 1,5 W/m2.K. Soucasti dodavky oken je vnitifni postformingovy parapet a vnéjsi hlinikovy
parapet z tazeného profilu. Vnitini dvere dfevéné dyhované plné hladké nebo prosklené (vyrobce napf. Sapelli). U
vSech dvefi, i venkovnich se osadi dverni zarazky.

Akustické vlastnosti dvefi a oken budou vyhovovat CSN.

Okna, dvefe

7.8

Kamenné mramorové podlahy v objektu A a C zlstanou zachované. Ve vyskové casti objektu A budou nové
naslapné vrstvy podle ucelu mistnosti. V chodbé bude vinylova podlaha (zatéZové antistatické PVC).

V bytech bude provedena vinylovad podlaha nebo keramicka dlazba v koupelnach. V obytnych mistnostech bude
proveden podklad pro moznost poloZeni findlni krytiny. V rekonstruovanych castech je dale uvazovano s pouZitim
keramické velkoformatové dlazby, v ucebnach se zatézovym antistatickym PVC. V kanceldfich a jednacich
mistnostech budou zatézové kobercové ctverce, v technickych a podruznych prostordch zatézové antistatické PVC.

7.9 Obklady a dlazby

V hygienickém pfislusenstvi je uvazovana keramicka dlazba 600x600mm, keramicky obklad do vySe 2,0m a formatu
600x300mm v kombinaci se sklenénou mozaikou.

Naslapné vrstvy podlah

7.10 Vnitini omitky, obklady, natéry, malby

Na stavajicim zdivu — omitka dvouvrstvd vhodnda pro pouzZiti na zdivo. Malby — disperzni natér omyvatelny a
otéruvzdorny, vSechny hrany v¢. nadprazi budou opatfeny podmitkovymi profily. VeSkeré omitané konstrukce
budou na okennich a dvefnich ramech ukonéeny omitkovymi zacistovacimi listami.

Obklady vnitfni — keramické provést v€etné lemovacich a ukoncujicich hlinikovych plochych eloxovanych list.

7.11 Zamecnické konstrukce

Obecné plati, Ze exteriérové ocelové prvky budou Zarové zinkované a seSroubované na stavbé. Prvky interiérové
budou natirané. Detaily zdmecnickych konstrukci budou zpracovany v dalSim stupni PD.

7.12 Tesarské a truhlarské konstrukce

Vinteriéru se bude jednat o vnitini parapety, jez budou soucdsti doddvky oken. Stdvajici truhlarské obklady stén,
podhledy, schodistova madla a dalsi prvky budou repasovany, pfipadné nahrazeny replikami.

7.13 Klempirské konstrukce

Oplechovani atik a dalsich prvkil z predzvétralého titanzinku.
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7.14 Sanacni prace

V nékterych castech suterénu (1.PP) bude provedena sanace vlihkého zdiva. Nejvhodnéjsi technologie sanacnich
praci a stavebnich Uprav bude zpracovana v dalsim stupni projektové dokumentace na zakladé zavérl podrobného
stavebné technického prizkumu.

7.15 Zasady hospodareni s energiemi

Parametry obalky budovy a technického vybaveni budou zajistovat energeticky Usporny provoz objektu, Vsechny
nové konstrukce v objektu jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly CSN 73 0540/Z2 Tepelnd ochrana budov. Pro snizeni
tepelnych ziskl jsou na exponovanych fasadach navrzeny vnéjsi hlinikové motoricky ovladané zaluzie.

8 ZELEN A DROBNA ARCHITEKTURA

Zelenn by meéla byt nedilnou soucdsti revitalizace a to jak ve formé krajinafskych Uprav v aredlu a ve formé
ozelenénych strech.

8.1

Predprostor pred hlavnim vstupem bude rozsifen a zadlazdén velkoplosnou betonovou dlazbou a doplnén modernim
mobiliafem. Pro vétsi atraktivitu je na terasu navrZeno umistit jednoduchy moderni vodni prvek.

Charakteristické, kamenem obloZené zvysené truhliky budou opravené a jejich zeler oSetfena a doplnéna vhodnymi
okrasnymi trvalkami, trdvami apod.

Venkovni terasy

8.2 Stfesni zahrada

Pobytova stfesni zahrada je navriena na casti stfechy objektu A. Jedna se o souvrstvi s hydroizolacni a tepelné-
izolacni funkci véetné akumulaéniho systému a s retenénim uc¢inkem destovych vod. Vegetacéni souvrstvi je navrieno
s minimalnim poZadavkem na udrZzbu a s odolnosti v extrémnich podminkach doplnéno stabilnim zavlaZovacim
systémem. K zavlazovani bude primarné vyuZita destova voda. V rdmci pochozi ¢asti je navrzena pochozi paluba z
tvrdého dreva (decking).

Technické FeSeni:

na betonové konstrukci (s Unosnosti primérné 650 kg na 1m?) je umisténa kofenovzdorna hydroizolace, na ni
ochrannda netkana textilie, na ni nopova folie, kterd slouzi jako drenazni a akumulaéni vrstva pro vodu. Tésné

pod substratem je separacni filtracni textilie, kterd propusti vodu, ale ne jemné ¢&3stice substratu. Mocnost
substratu je od 10cm pod dfevénymi moly, 20cm v extenzivnich ¢astech zahrady. Kolem chodnikd z betonovych

dilct ¢i dfevéné paluby je drenazni vrstva kacirku pro snadny odtok prebytecné srazkové vody. Pod chodnikem

je destova voda svadéna do jimek umisténych ve 3NP. Pfebytecna srazkova voda muze odtékat do svodu
destovych vod prodlouzenych na stfechu, ale témér veskera voda zUstava zachycena v substratech a rostlinach.

V technickém zdzemi v budové a v jimce je navrien zavlahovy systém. Voda je dopravovana Cerpadly a k
vlastnimu zavlazovani jsou vyuzivany mlZici trysky, kapkovaci podzemni hadice (v intenzivni zahradé), pod
stromy a kefi na okrajovych ¢astech. Voda je k dispozici pitnd z béZného fadu a sbhirana destova z horni stfechy.
Nddoby na vodu o objemu cca 2m3 jsou uvaZovény ve 3.NP. Destovd voda je C&isténa pomoci filtr(l. Ovladani
zavlahy je pomoci automatické pevné nebo mobilni jednotky Ci Ize zalévat rucné. Bude navrZen samostatny
pfivod vody a el. energie (osvétleni a zasuvky).

8.3 Drobna architektura

Revitalizace predpokladd doplnéni vefejného prostoru novym mobilidfem. Bude se jednat o designové a
materidlové kvalitni prvky lavicek, koSt na odpadky, stojany na kola apod. Pfed vstupem z terasy budou
umisténé vlajkové stozary. Objekt bude mit novou informacni grafiku, ktera se uplatni v exteriéru i v interiéru.

9 DOMOVNI INSTALACE A TECHNICKE VYBAVENI

Pripojovaci body jednotlivych inZenyrskych siti zlstanou stavajici. Pfipojovaci kapacity jednotlivych médii by mély
byt dostatecné i po rekonstrukci. Spotfeby stavajiciho stavu jsou uvedeny v priloze. Podrobné bilance potreb
budou spocitany v dalSim stupni PD.

Ve vyskové casti objektu A budou kompletné provedeny nové vnitfni instalace odpovidajici nové funkci, dispozici a
souc¢asnym normovym pozadavkdm a standardim.



9.1 Vodovod a kanalizace

Napojeni na vodovod a kanalizaci z(stane stavajici. V dalSim stupni bude provéfena moznost vyuZiti a likvidace
srazkovych destovych vod z nékterych stfech. Destové vody ze stfech objektu a okolnich zpevnénych ploch je vhodné
svadét do retenéni nadrze uvazované v jihovychodnim rohu aredlu, kde by byly destové vody zdrzeny a regulovanym
odtokem vypoustény do revizni Sachty na pfipojce jednotné kanalizace, spolecné se splaskovymi vodami.

V bytové Casti objektu A zUstavaji vétsinou pozice sanitarnich bunék ve stavajici poloze a pro vertikalni rozvody jsou
vyuzita instalacni jadra.

V ostatnich ¢astech komplexu dochazi k redukci resp. doplnéni chybéjicich prostor. Jednd se o WC pro imobilni,
doplnéni umyvaren u Saten apod. Zafizovaci predméty jsou uvaZovany nové — WC zavésné typu Geberit, sanitarni
keramika standardni, baterie stojankové. Vybaveni WC pro imobilni bude dle poZadavkt vyhl. MMR ¢.398/2009 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢.492/2006 Sb.

9.2 Elektro silnoproud, slaboproud, hromosvod

Navrh predpoklada v objektu A kompletné nové instalace podle navrzené dispozice, platnych norem a soucasnych
standardd. V ramci slaboproudych instalaci bude realizovan systém SK, EPS, EZS, CCTV. Systémy budou
monitorovany v mistnosti dispecinku a pfipadné v hlavni recepci, ktera bude zdroven slouZit jako pracovisté
ostrahy.

9.3 Datové sité, internet

Spole¢nost Metropolnet a.s. ma v objektu instalované technologie zalozniho bodu optické sité. Objekt Horeni je
dllezitym uzlem z hlediska optickych tras a jejich topologie v rdmci mésta. Objekt je tzv. ,zaokruhovan®, coz je
jeho primarni vyhoda napfiklad oproti UMO Severni Terasa. Z toho vyplyva poZadavek na trvalé umisténi
nékterych paternich technologii ve stavajicim smluvnim prostoru Metropolnet. V pfipadé jakékoli rekonstrukce
objektu pro ucely bydleni (administrativni budovy) pocitat v rdamci celého objektu s horizontalnim rozvodem na
kazdém patre, zakonéenym dvojzasuvkou v kazdé kancelafi / byté / pokoji. Ten muze byt vyuzit pro poskytnuti
konektivity jak TV, tak internetu.

9.4 Vytapéni

V soucasné dobé je objekt vytapén z SCZT parokondenzatni pfipojkou s parametry pary 1,6 MPa/ 230°C. Vyménikova
stanice byla kompletné modernizovana v roce 2002 s pouZitim vyménik( typu JAD, a ktera zajistuje pripravu topné
vody pro vytdpéni a VZT celého objektu. Otopné soustavy jsou vybaveny panelovymi topnymi télesy
s termoregulaénimi ventily.

Zdrojem tepla zlstane centralni zdroj tepla. Pfipojovaci potrubi je zakonceno v technické mistnosti v 1.PP obj. B.
Zde jsou rozdélovace pro jednotlivé ¢asti objektu, které budou respektovat jednotlivé funkéni a uZivatelské celky.
Rozvody budou médéné nebo plastové, otopnd télesa napf. Korado Radik, a nizké konvektory u francouzskych
oken. Ve vyskové ¢asti objektu A budou provedeny nové svislé i leZaté rozvody a osazena nova deskova télesa s
termostatickymi ventily a hlavicemi. Tato regulace umoZnuje udrZet poZadovanou teplotu v mistnostech.

9.5 Vzduchotechnika
Vsechny obytné a pobytové mistnosti i prostory schodist maji zajisténo primé vétrani. V rdmci navrhovanych zmén
bude v prostorach hlavniho schodisté a nékterych chodeb instalovdna poZarni vzduchotechnika. Prostory
hygienického zazemi budou odvétrany nucené, nad stfechy objektl. Nad sporaky budou instalovany digestore se
zajisténym odtahem nad stfechy objektu.
Stavajici vzduchotechnicka zafizeni jiz nevyhovuji sou¢asnym pozadavkiim na energetické Uspory. Vzduchotechnické
jednotky budou navrZeny s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu tak, aby splfiovaly poZadavky ErP. Koncepce
zahrnuje cely objekt stim, Ze je moZné realizaci nékterych casti provadét postupné vramci jednotlivych etap
revitalizace.
Popis navrhovanych zafizeni
e Vétrani Saten a umyvaren — zafizeni budou zajistovat privod upraveného cerstvého vzduchu a odvod
znehodnoceného vzduchu. NavrZeny budou vétraci jednotky s deskovym rekuperatorem, které budou
umistény ve strojovné v 1.NP, pro 2.NP nad podhledem vétranych prostor. Venkovni vzduch bude nasavan
z nasdvaci komory, resp. z fasady objektu, odpadni vzduch bude vyfukovan nad stfechu objektu.
e Vétrani télocviény — zafizeni bude zajistovat privod upraveného Cerstvého vzduchu a odvod znehodnoceného
vzduchu. Vétraci jednotka s deskovym rekuperatorem bude umisténa nad podhledem sousedicich mistnosti.
Venkovni vzduch bude nasavan z fasady, odpadni vzduch bude vyfukovan nad stfechu objektu.
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e Vétrani foyeru, prednaskového salu, promitaci kabiny — zafizeni bude zajistovat privod upraveného cerstvého
vzduchu a odvod znehodnoceného vzduchu. Vétraci jednotka se smésovanim a rotacnim rekuperatorem bude
umisténa ve strojovné v 1.PP. Venkovni vzduch bude nasdvan z fasady, odpadni vzduch bude vyfukovan nad
stfechu objektu. Zafizeni bude zajistovat dotapéni a chlazeni vétranych prostor.

e Veétrani restaurace — zafizeni bude zajistovat privod upraveného cerstvého vzduchu a odvod znehodnoceného
vzduchu. Vétraci jednotka se sméSovanim a deskovym rekuperdtorem bude umisténa v suterénu. Nasavani
venkovniho vzduchu bude zfasady a vyfuk znehodnoceného vzduchu bude feSen nad stfechu objektu.
Zatizeni bude zajistovat dotapéni a chlazeni vétraného prostoru.

e Chlazeni kanceldfi a zasedacich mistnosti — vétrani jednotlivych mistnosti bude feseno oteviranim vétracich
kridel oken. Vétrani bude doplnéno cirkula¢nim chlazenim pomoci fan-coiltl umisténych v podhledu mistnosti.
Systém méreni a regulace bude fesit vazbu chodu fan-coilli na otevieni oken.

e Veétradni hygienickych zafizeni — jednotlivé skupiny vétranych prostor budou odsavany potrubnimi, nebo
nastfesnimi ventilatory spousténymi dle potreby.

e Veétrani technickych prostor — dle poZadavk(l na odvod tepelné zatéze, resp. Skodlivin vznikajicich pro provozu
technickych zafizeni objektu budou navrZena lokalni zafizeni pracujici s neupravenym venkovnim vzduchem
spousténa dle potreby.

e Pozarni vétrani — dle pozadavkd Pozarné Bezpeénostniho Reseni budou navriena pretlakova vétraci zafizeni
pro vétrani chranénych unikovych cest.

9.6 Chlazeni

Chlazeni vybranych pobytovych mistnosti bude zabezpeceno samostatnymi decentralnimi split a multi-split systémy.
Venkovni jednotky budou umistény na stfeSe objektu, vnitfni nasténné jednotky v jednotlivych chlazenych
mistnostech. Pro potreby provozu serveroven a UPS bude navrZeno zalohované chlazeni pomoci vodou chlazenych
jednotek presné klimatizace umisténych pfimo v serverovnach. Pro potieby vzduchotechnickych jednotek a chlazeni
vybranych prostor objektu pomoci fan-coill bude navrien zdroj chladici vody sestavajici ze dvou vzduchem
chlazenych kompaktnich chladicich jednotek umisténych na stfeSe objektu. Chladici voda bude rozvadéna ke
vzduchotechnickym jednotkdam a fan-coildm pomoci tepelné izolovaného dvoutrubkového rozvodu.

9.7 Gastroprovoz

Plvodni projektovana kapacita gastroprovozu (menzy) v objektu C byla 900 hlavnich jidel v jedné sméné. Navrhované
funkcni vyuZiti komplexu predpoklada vyraznou redukci kapacity a dovazeni hotovych jidel zejména pro potreby
obyvatel obytné ¢asti a zaméstnancl komplexu.

V bytové casti objektu A je navrzeno 67 bytl pro cca 132 obyvatel. Pocet zaméstnancl je odhadovan na cca 30. Pfi
dimenzovani kapacity je treba pocitat také s moZnosti stravovani pro ucastniky prednasek, Skoleni a konani
hromadnych spolecenskych akci. Kapacita vicelicelového salu (dnesni jidelna) je cca 200 mist a podobna je i u
prednaskového sdlu v patre. Je pocitano i s moznosti stravovani Skolnich déti v ptipadé vyuziti uéebnové casti jako
nahradnich vyudovacich prostor napt. pfi rekonstrukcich skol.

Pocet mist u stolu je ve stalé ¢asti cca 40. P¥i vétdich akcich je moiné kapacitu navysit na cca 160 mist. Cast jidelny
mUZe byt vyuzivdna mimo ¢as obéda jako kavarna pro obyvatele a zaméstnance a také pro rodice doprovazejici déti
na rdzné zajmové aktivity. S obsluhou u stolu se nepocita.

Vydejni linka je umisténa mimo prostor salu a je mozné ji oddélit roletovou sténou. Vydej je ¢asteéné samoobsluzny.
Cely gastroprovoz je dimenzovdn na maximalni po€et 250 hlavnich jidel. To by mélo umoznit stravovani pro stalé
obyvatele (seniory z bytové ¢asti), ucastniky konferenci, kurz(, prednasek i stravovani pro cca 6x30 zaku.

Sortimentni napln pocita s jednou polévkou a vybérem ze tfi hlavnich jidel a s dopliikovym sortimentem dezertf,
salatd. Pocita se s teplymi napoji (¢aj) i studenymi nealko i alkoholickymi.

Cast vydeje maze sloufit jako ,kavarna“ (kdva, ¢aj, zakusky) - vée mimo dobu vydeje obé&dd, pfip. vecefi. Kombinace
klasického vydeje jidel a , kavarny” bude dofesena v nasledném projektu, jedna se zejména o objednavkovy a platebni
systém.

Soucasti provozu je bufet — vecerka, ktery by nabizel omezeny sortiment potravin, ndpojd a pripadné rychlého
obcerstveni.



9.8 Pradelna a susarna

V 1.PP objektu C je navrzena centralni pradelna a susarna pro pecovatelskou sluzbu, ktera bude slouzit pro celou
spadovou oblast. Kromé toho je zde umisténa i druhda samoobsluznd pradelna pro rezidenty, kterd je pfistupna
z objektu A a je od provozniho zazemi v ¢asti C oddélena.

9.9 Pozarné bezpecnostni reseni

Zakladni koncepce pozarné bezpecnostniho reSeni

Objekt je znacné rozsahly, ma v rliznych ¢astech rlizny pocet podlaZzi a nékolik vstup( z riznych vyskovych drovni. Ve
stavajicim stavu je v objektu zahrnuto nékolik provoz(, vétsSina jich z(stava zachovana, pouze v nejvyssi Casti objektu
dojde vSak ke zméné uzivani.

Objekt je rozdélen na 3 &asti — A, B a C. Cast A ma 13 nadzemnich podlazi (NP), ¢asti B a C maji 2 NP. Cely objekt md
jedno podzemni podlazi (PP). Objekt je umistén ve svazitém terénu a vstupy do objektu jsou na Urovni podzemniho
podlaZi i na Grovni 1NP, pfijezd poZarnich vozidel je uvaZovén ke vstupm do obou podlaZi. Proto je pro Géely PBR
podzemni podlazi pocitano jako 1.nadzemni podlazi.

Cast A ma 14 nadzemnich uzitnych podlaZi a pozarni vygku 40,3m. V 1PP jsou sklady, u¢ebny, 1NP a 2NP bude slouZit
pecovatelska sluzba (1NP zazemi a 2NP vlastni provoz se 4 byty a 2 ordinacemi). Podlazi 3NP az 8NP budou nové
prebudovana na byty pro seniory (vidy 8 byt na patie), 10NP az 13 NP budou feSeny klasické byty (5 aZz 7 bytd na
patie). Redeni objektu bude zcela nové podle stavajicich pfedpistl. Pecovatelskad sluiba bude Fe$ena jako Zatizeni
socialni péce — domy s pecovatelskou sluzbou podle CSN 73 0835.

Cast B ma 3 nadzemni uzitna podlaii a pozarni vy$ku 7,2 m. V 1PP je technické zazemi a té&locvi¢ny, v INP jsou ué¢ebny
a kabinety, ve 2NP jsou ucebny. Tato ¢ast se bude ménit minimalné, bude proto fesena jako zména stavby skupiny |
podle CSN 73 08 34 Zmény staveb.

Cast C ma 3 nadzemni uZitna podlazi a poZarni vyéku 9,1 m. V 1PP jsou sklady, technické zazemi, v 1NP je jidelna o
plose cca 330m? a bufet s gastrozdzemim. Ve 2NP je pfednaskovy sal o plose cca 220 m?. Tato ¢ast se bude ménit
minimalné, bude proto fe$ena jako zména stavby skupiny | podle €SN 73 08 34 Zmény staveb.

Konstrukéni systém celého objektu je nehorlavy. Objekt byl postaven okolo roku 1980, tedy jiz podle soucasné
platného kodexu pozarnich predpisu.

Cast A — feseni podle €SN 73 08 02 a norem navazuijicich, zejména €SN 73 0835 Budovy zdravotnickych zafizeni a
socialni péce, CSN 73 08 33 Budovy pro bydleni a ubytovani
Rozdéleni na pozZarni Useky se predpoklada takto:

1PP sklepy, technické mistnosti, u¢ebny/dilny

INP vstupni hala, kanceldre a dalsi zazemi pecovatelské sluzby

2NP jednotlivé byty v rdmci peCovatelské sluzby, lékafské ordinace, chodba spojujici provozy
3NP az 8NP  kaZdy byt, chodba pred byty

9NP aZz 13NP  kazdy byt, chodba pred byty

Stavebni konstrukce

Predpoklada se, Ze pozarni Useky budou navrzeny max. ve IV. a V. stupni pozarni bezpecnosti.

Pozadované hodnoty pozarni odolnosti (nosné konstrukce, pozarné délici konstrukce) jsou max. 60 minut, posouzeni
pozarni odolnosti stavebnich konstrukci bude provedeno vramci dokumentace pro stavebni povoleni. Tomuto
pozadavku vyhovuje vétsSina svislych zdénych ¢i Zelezobetonovych konstrukci, pozarni odolnost stropnich konstrukci je
mozné navysit pozarnimi podhledy. Na fasadé budou provedeny svislé a vodorovné nehoflavé poZarni pasy Sirky min.
900 mm. Na povrchové Upravy pozarnich Gsekl pecovatelské sluzby budou pouzity hmoty s omezenim indexu Sifeni
plamene po povrchu podle CSN 73 0835.

Unikové cesty

V objektu A jsou 2 schodisté, kterd budou feSena jako chranéné uUnikové cesty, Hlavni stavajici schodisté prochazi
viemi patry, jedna se o chranénou Unikovou cestu typu B se samostatné vétranou predsini - schodisté i ptedsifi budou
mit umélé vétrani. Nové venkovni schodisté na fasadé prochdzi od 12.NP do 1NP. Jedna se o CHUC typu A.

Z obou schodist bude pfimy, chranény vychod pfimo na volné prostranstvi.
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Chodba spojujici pozarni Useky je v podlazich 2NP az 12 NP feSena jako samostatny pozZarni Usek bez pozérniho rizika.
Z patra pecovatelské sluzby smi byt mezni délka jedné nechranéné unikové cesty max. 20m a mUze byt touto cestou
evakuovdano max. 12 osob.

Mezni délka nechranénych Unikovych cest z bytovych podlaZi je max. 20m. Tyto délky zde budou dodrzeny. Sitky
Unikovych cest budou dle predbézného vypoctu také vyhovujici. Pro evakuaci osob ze vSech nadzemnich podlazi bude
navrzen evakuacni vytah.

Dalsi vybaveni casti A
e min. v ¢asti A budou instalovany vnitini hydranty
e pocet lizZek v pecovatelské sluzbé je do 50, neni nutné zfizovat elektrickou poZarni signalizaci, pro byty také
neni zapotrebi
e samocinné odvétravaci zafizeni nebude ztizeno
e stabilni hasici zafizeni nebude ztizeno
e bude zfizen evakuacni vytah jako soucast chranéné unikové cesty typu B
e nouzové osvétleni — bude zfizeno na schodistich a na chodbach
e evakuacni rozhlas se nepozaduje

Cast B a C — zména stavby skupiny |
V ¢4sti B a C nedochazi ke zméné uzivani, ktera by vedla ke zvySeni poZarniho rizika:

e nedojde ke zvySeni soucinu pn.an.cC

e nedojde ke zvySeni poctu unikajicich osob z feSené casti objektu, ani po¢tu osob s omezenou schopnosti

pohybu nebo neschopnych pohybu

e nedochdzi ke zméné funkce objektu ani jeho ¢asti
Navrhuje se zde pouze Uprava, oprava, vyménéni nebo nahrazeni jednotlivych stavebnich konstrukci. Dochazi ke
zméné vnitfniho ¢lenéni prostor(l v rdmci jednoho podlaZi, ale nevznikaji nové prostory o ploe vétsi jak 100 m2. Novy
vytah bude feSen jako samostatny pozarni Gsek. Nedochazi ke zméné v poctu osob. Plivodni Unikové cesty nejsou
zUZeny ani prodlouZeny a ani jinym zplsobem neni zhorSena jejich kvalita.
V objektu nejsou zménou stavby zhorSeny ptvodni parametry zatizeni umoZiujici protipozarni zasah.

Veskeré Upravy budou v dal$im stupni posouzeny podle CSN 73 08 34.

10 PROSLUNENI A DENNi OSVETLENI

Proslunéni
Vsechny byty jsou proslunény ve smyslu pozadavkt § 13 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na
stavby a norem CSN EN 17037 Denni osvétleni budov a CSN 734301 Obytné budovy.

Denni osvétleni

Cast obytnych mistnosti splfiuje pozadavky CSN 730580-2 Denni osvétleni obytnych budov.

Cast obytnych mistnosti (obyvaci pokoje s kuchyriskym koutem) splfiuje pozadavky CSN 730580-2 Denni osvétleni
obytnych budov pouze ve vymezené funkéni plose (funkéni plocha je v pripadé pokoji s kuchyriskym koutem
vymezena v rozsahu 16 m? u okna, kuchyrisky kout nebyl do funkéni plochy zahrnut — misto pro vafeni nemusi mit dle
CSN 730580-2 vyhovujici denni osvétlen).

Jedna obytnd mistnosti nema vyhovujici denni osvétleni ani ve funkcni ploSe. Okna této mistnosti jsou zastinéna
jednak konstrukci nad oknem (balkon) a také objektem C (prednaskovy sal).

Podle § 54 vyhldsky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby lze za podminek stanovenych v § 169
stavebniho zdkona v odivodnénych pripadech povolit vyjimku z ustanoveni § 11 odst. 2.

Pracovni prostory - trvala pracovisté v kancelarich a ordinace je tfeba fesit dle nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.

Prostory DDM - ucebny a klubovny - bud sdruzené osvétleni nebo denni osvétleni. Bude posouzeno, zda je tfeba
na né nahliZet jako na prostory s trvalym pobytem, které musi mit vyhovujici denni osvétleni
(vyhlaska MZD 410/2005 Sbh.) nebo jestli Ize uvaZzovat se sdruzenym osvétlenim.

V dalSim stupni PD bude cely projekt konzultovan s Krajskou hygienickou stanici (KHS).



11 AKUSTICKE UPRAVY

V bytové Casti objektu A jsou v ramci rekonstrukce uvaZzovany akustické Upravy, které zajisti poZzadované normové
hodnoty. Jednd se o mezibytové stény, které oddéluji obytné mistnosti dvou riznych bytd, jez musi mit podle CSN 73
0532 Akustika — Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych vlastnosti stavebnich vyrobkl — PoZzadavky
hodnotu vazené stavebni neprlizvuénosti R'y, = 53 dB. Téchto hodnot je docileno sadrokartonovymi akustickymi
predsténami pfidanymi k panelovym sténdm. Navrh ddle pocitd s doplnénim kroéejovych izolaci podlah, s akustickymi
podhledy v predsinich a koupelnach, vchodové dvere do ubytovacich jednotek budou s akustickou Upravou a budou
provedeny dalsi opatteni ke zlepseni akustické pohody.

12 ENERGETICKE POSOUZENI

Pfi kazdé zméné stdvajicich a pfi vystavbé novych budov je tfeba u stavebnich konstrukci a zafizeni TZB dodrzet
pozadavky zakona 406/2000 Sb. O hospodareni energii v platném znéni a navazujicich vyhlasek a CSN. Zejména se
jedna o vyhlasku 264/2020 Sbh. o energetické naro¢nosti budov.

Pro posouzeni nakladové optimalni Urovné poZadavkd na energetickou naroc¢nost budov slouzi Prikaz energetické
narocnosti budovy zpracovany dle vyhl. 264/2020 Sb., posouzeni se provadi pro nasledujici ukazatele energetické
narocnosti:

Primarni energie z neobnovitelnych zdrojli, celkova dodana energie za rok, dale dil¢i dodané energie pro technické
systémy vytdpéni, chlazeni, nucené vétrani, Upravu vlhkosti vzduchu, pfipravu teplé vody a osvétleni vnitfniho
prostoru budovy, to v3e za rok vztazené na m? vztazné plochy.

Hodnoty ukazatel( se stanovuji vypoctem na zakladé projektové dokumentace zmén nebo stavajiciho stavu budovy
v souladu s metodikou vyhl. 264/2020 Sbh. a porovnavaji s referen¢nimi parametry.

12.1 Stavba a stavebni konstrukce

Provedeni stavby z hlediska stavebnich konstrukci obalky budovy v sou¢asném stavu nesplfiuje pozadavky zakona
406/2000 Sbh. a vyhlasky 264/2020 Sb. v platném znéni. Pfi Upravach objektu, navrZenych v této studii, je tfeba dbat
na dodrzeni pozadavkd vyhl. 264/2020 Sb. a CSN 730540/2. Jedna se o zejména o sniZeni soucinitele prostupu tepla
stavebnich konstrukci na obalce budovy a celkového soucinitele prostupu tepla obalkou budovy na doporucenou
hodnotu dle CSN 730540/2, tj. napf. u vnéjsich neprlsvitnych konstrukci na 0,25, u stfech na 0,16 a u otvorovych
vyplni na 1,2 (vie ve W/(mZ.K)).

PFi pouziti béZznych zateplovacich material( (predpokladany systém ETICS s mineralni vatou) s lambdou 0,039 W/m.K
je tfeba pro dosazeni pozadované doporuéené hodnoty pro svislé obvodové konstrukce tloustka cca 140 mm, u
stfechy a podlah nad exteriérem tl. cca 240 az 260 mm.

Skuteéné dosaZitelné snizeni tepelnych ztrat obvodovych konstrukci obalky budovy pomoci zatepleni je cca 40 — 50 %,
ale skutecné dosazitelné snizeni spotfeby tepla je zavislé na provedeni dalSich opatfeni — Upravy otopnych soustav,
jejich regulace a vyvaZeni apod. — skutecné dosazitelné Uspory tepla na vytdpéni jsou cca kolem 30 %.

Po Upravéach hodnot sou€. prostupu tepla min. na doporué¢ené hodnoty podle CSN 730540-2 musi soucasné dojit ke
snizeni hodnoty primarni energie (v synergii s ev. zménami v oblasti zdroja, TZB a spotfeby) na hodnoty dané tab. 5
vyhlasky.

Ekonomické hodnoceni_stavebnich Uprav je zpravidla nevyhovujici z hlediska ekonomické ndvratnosti vlozenych IN,
rozsah Uprav je ale zavisly na novém zpUsobu vyuZiti a nutnosti splnéni poZadovanych parametrd z hlediska ochrany
tepla (viz predchozi). S tim Uzce souvisi i ekologické hodnoceni — pfi Usporach tepla na vytapéni dochazi vidy ke
snizeni jak celkové dodané, tak i primarni neobnovitelné energie.

12.2 Vytapéni a priprava teplé vody

V soucasné dobé je zdsobovani teplem pro vytapéni a pfipravu teplé vody realizovdno ze SCZT parokondenzatni
pFipojkou s parametry pary 1,6 MPa/ 230°C. V objektu je instalovana vyménikova stanice, ktera byla kompletné
modernizovana v roce 2002 s pouzitim vyménik( typu JAD a ktera zajistuje pripravu topné vody pro vytapéni a VZT
celého objektu. Ohfev TV vyuZiva zbytkové teplo kondenzatu k predehrevu, dohrev je zajistén topnou vodou. Otopné
soustavy jsou vybaveny panelovymi topnymi télesy s termoregulacnimi ventily. VZT jednotky jsou vyuzivany prakticky
jen k vétrani v letnich mésicich nebo k odvétrani gastroprovozu. Vzhledem ke stafi a vybavenosti systému vytapéni a
TV je nutné provést vramci rekonstrukce objektu jejich dlikladnou kontrolu s naslednym odstranénim zjisténych
zavad. V souvislosti se zateplenim obvodovych konstrukci a zménou uZivani nékterych prostord bude nutné zpracovat
novy tepelné technicky vypocet a na jeho zakladé provést vyregulovani soustav a nastaveni TRV.
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12.3 Posouzeni vyuziti OZE

Mezi obnovitelné zdroje energie fadime energii vétru, tekouci vody, solarni a geotermalni energii, spalovani biomasy.
Vzhledem ktomu, Ze v okoli objektu neni moziné instalovat vétrnou elektrarnu, neni dostupny zdroj tekouci vody
(Feka, potok), lokalita neni vhodna pro vyuZiti geotermalni energie, s ohledem na nosnost stfech neni mozna instalace
solarniho ohfevu vody a neni mozné vyuzit spalovani biomasy nebo vyuziti odpadniho tepla, nebudou tyto druhy OZE
posuzovany. Posouzena bude moznost instalace FVE a TC.

Fotovoltaicka elektrarna - FVE

Vyuziti fotovoltaickych systému pro Usporu nakupované el. energie pro danou budovu je nutné posuzovat z hlediska
technického, ekonomického a ekologického.

Technicka hlediska:

MozZnost instalace — v Uvahu pfipada pouze stfesni provedeni, které je z hlediska dostatecné plochy rovnych stfech
bezproblémové, rovnéz unosnost stfech je s ohledem na konstrukcni provedeni dostatecna. Vzhledem k propojeni do
el. soustavy objektu se jako nejvhodnéjsi prostor jevi stfecha objektu uceben.

Propojeni do systému:

Vyrobenou elektfinu je nutné zavést do spole¢ného odbérného mista za centrdlni méreni — vzhledem k tomu, Ze je
dodavka realizovana pres vlastni trafostanici, neni problém vystup z FVE zavést do vystupl NN za transf. Dimenzovani
a regulaci systému je nutné provést tak, aby nedochdazelo k prekroceni okamzité spotieby aredlu — neni mozny pretok
do sité. To samoziejmé plati pro systém bez baterii, v pripadé instalace baterii je mozné ukladat do nich pfebytky.
Dimenzovani je zavislé na predpokladaném zplsobu vyuZiti vyrobené elektfiny a je také bezprostfedné spjaté
s ekonomickym hodnocenim navratnosti IN. Pro stanoveni rozsahu je rozhodujici zplUsob vyuZiti — jednd se o
polyfunkéni budovu s prostory pro kancelarskou a zajmovou ¢innost, gastroprovoz, sportovni vyziti a bytové prostory.
Je tedy nutné rozhodnout, zda bude vyrobend el. vyuzita pouze pro spolecné spotieby — vytahy, venkovni osvétleni,
chodby apod., nebo pro prostory provozovatele (majitele) objektu nebo i pro pronajimané prostory — v tomto pfipadé
je nutné vyrobu zapocitat do spolecného odbérného mista a ostatni méreni provadét ve vlastni rezii pomérovymi
méridly — nelze pak zahrnout vlastni vicendklady, pouze prefakturace. Vlastni naklady je nutné Uctovat samostatné na
zakladé samostatného ujednani.

Ekonomické hodnoceni:

Je zavislé na cené el. energie v dobé realizace stavby, pro predbéiné hodnoceni je mozné uvazovat s primérnou rocni
vyrobou v daném misté ve vysi cca 980 kWh/kWp a rok. Vyhodou je, Ze cena energie spotfebované v misté je bez
poplatkll za distribuci a dalSich regulovanych slozek. Nezanedbatelny vliv bude mit i modernizace spotiebicli el.
energie v ramci projektu, zejména pak osvétleni apod.

Ekologické hodnoceni:

Je jednoznacné kladné, jedna se o vyuziti OZE s pfimym dopadem na sniZzeni neobnovitelné primarni energie.

Tepelné cerpadlo

V Gvahu ptichazi pouze typ vzduch/voda. Podle plvodni dokumentace je instalovany tepelny vykon VS 1,74 MW,
pfikon pro vytapéni 1 645 kW, pro TV 504 kW. Pokud vezmeme v Uvahu, Ze po zatepleni a souvisejicich opatfenich se
snizi potiebny vykon o cca 30 %, pak to znamena instalaci TC nebo soustavy TC o vykonu cca 1 150 kW. Navic pro
gastroprovoz a pro ohiev TV je nutna vyssi teplota, ne? kterou jsou TC vzduch/voda schopna dodévat za nizkych
venkovnich teplot.

Z technického hlediska je instalace ztizend nedostatkem prostoru ve vnitfnich prostorach objektu i umisténi
venkovnich jednotek a akumulacénich zasobnik( (venkovni provedeni, u¢innd izolace). Dédle by bylo nutné provést i
rekonstrukci stavajici vyménikové stanice a doplnit sofistikovany Fidici a regulaéni systém tak, aby ptiprava topné vody
byla zajisténa na potfebné Urovni za vSech podminek. Pfi predpokladaném zplsobu budouciho vyuZiti a pro vyuZiti
maximalni Gcinnosti provozu TC by rovné? byla nutna instalace akumulaénich nddob pro vyrovnavani vykyva ve
spotrebé.

Z uvedeného vyplyva, 7e instalace TC pro pokryti potieby tepla pro cely areal (ev. i pro napt. 70 — 80 % potfeby) je
z technického hlediska teoreticky mozna, ale z praktického hlediska velmi obtizné realizovatelna.

Z ekonomického hlediska je moiné objektivné posoudit instalaci TC aZ po realizaci zatepleni a definitivnimu uréeni
zpUsobu provozovani a vyuzivani objektu, dédle je nutné posoudit i naklady na zajisténi propojeni se stavajici SCZT a
poplatky na zajisténi pohotového vykonu z SCZT pro redlné provozovani. V soucasné dobé a cenach tepla z SCZT a
elektfiny pro pohon TC je vhodné&jsi ponechat stavajici systém zasobovani teplem.

Pro ekologické hodnoceni je rozhodujici skladba emisi pro vyrobu tepla z mistniho zdroje (Teplarna Trmice) a el.
energie vdobé realizace projektu. Do hodnoceni je tfeba zahrnout i spotfeby vSsech pomocnych zafizeni obou
systém, nejen vlastni zdroj.



12.4 Energeticky management

V rdmci zajisténi souladu s pozadavky CSN ISO 50 002 — Pozadavky s ndvodem pro poufZiti, je nutné provést nejen
posouzeni vyuZziti OZE pfi zasobovani teplem a el. energii, ale je tfeba posoudit i moZnosti a rozsah zavedeni prvki
energetického managementu. Obecné maji opatieni na zavedeni prvk( energetického managementu prevazné
organizacni charakter, zakladnim principem je provadéni pravidelného sledovani a vyhodnocovani ukazatell spotieby
energii pro dany objekt nebo soubor objekt(.

13 DOPRAVAYV KLIDU

Parkovani je nyni na terénnim parkovisti pred vychodni fasddou. Kapacita parkovisté je cca 45 PS. DalSich cca 10PS je
podél aredlové komunikace. Celkem je tak nyni v aredlu 55 PS.

Kapacita parkovani je ve studii nadimenzovéana orientaéné podle normovych pozadavké CSN 736110.

Celkovy pocet stani se urci podle vzorce:

N = 0o x ka + Po X ka x kp

N celkovy pocet stani

Oo zakladni pocet odstavnych stani pfi stupni motorizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1:2,5)
Po zakladni pocet parkovacich stani

Ka stupen automobilizace (zvolen stuper automobilizace 500/1000 a soucinitel 1,25)

Ko soucinitel redukce poctu stani (zvolen soucinitel 0,6)

VYUZITI OBJEKTU HORENI - bilance parkovani
N O, ka Po ka ko CELKEM

potiebny pocet PS 52 1,25 53 1,25 0,60 105

Celkovy potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani Cini 105. Potrfebny pocet lze zajistit pouze prakticky
zdvojnasobenim soucasného poctu. Proto navrh pocita s vystavbou parkovaciho objektu (Park Deck)nad sou¢asnym
parkovistém. Jedna se o jednopodlazni prefabrikovanou velkorozponovou konstrukci na jejiz stfeSe vznikne cca 39 PS.
Navrh vyuZiva terénniho usporadani a vjezd a vyjezd na stfechu je z urovné horni obsluzné komunikace. DalSich 12 PS
je umisténo na terénu rozsirenim stavajiciho parkovisté.

14 VARIANTY REALIZACE A ETAPIZACE

Projekt Ize realizovat v nékolika etapach. Komplexni rekonstrukce je navriena ve vyskové ubytovaci ¢asti objektu A.
Vzhledem k tomu bude nutné tuto c¢ast realizovat nejdfive. BEhem této fdze mohou fungovat zbyvajici ¢asti komplexu
dale s drobnymi a ¢asové omezenymi omezenimi. Spodni podlaZi vSech objekt( jiz ¢astecnou rekonstrukci prosly drive,
a proto zde budou probihat mensi stavebni Upravy a postupna obména vnitinich instalaci.

Objekt B s ucebnami a télocvicnami je provozné samostatny a Ize jej rekonstruovat nezavisle a po ¢astech.

Objekt C s gastroprovozem a predndskovym salem je rovnéZz provozné oddélitelny. Pfedpokldda se zde redukce
gastroprovozu jak v 1.PP, tak v 1.NP. Pfednaskovy sal a foyer v 2.NP je v dobrém stavu a proto se zde pocitd jen
s vystavbou vytahu a minimalnimi udrZzovacimi pracemi. Celkova rekonstrukce salu je uvazovana v dlouhodobéjsim
¢asovém horizontu.

Podrobnéjsi etapizace a harmonogram budou zpracovany v dalsi fazi projektu.

15 MANAGEMENT PROJEKTOVEHO ZAMERU

15.1 Navrh procesu pfipravy projektu

Po komplexnim vyhodnoceni studie zpracuje zadavatel podrobné zaddni vybérového fizeni na zpracovatele projektové
dokumentace. P¥i vybéru tohoto partnera je tieba nastavit multikriterialni zpdsob vybéru tak, jak doporucuje Ceskd
komora architekttl a Ceskd komora inZenyrd a technikd &innych ve vystavbé. Optimalni pro cely pribéh projektu je,
aby na ném pracoval nebo alespon autorsky spolupracoval zpracovatel studie, ktery je garantem dodrZeni a dotazeni
architektonické koncepce. Pro Uspésnou realizaci projektu je role budouciho projektového tymu klicova. Projektovy
tym by mél byt sloZen jiz na zacdtku celého procesu.

15.2 Legislativni postup projektu

e Upresnéni zaddni na podkladé této studie

e \/ybér generalniho projektanta

e Projekt pro spolecné povoleni — SP - sloucené Gzemni a stavebni fizeni
e VydaniSP

Vybér zhotovitele
Realizace
e Lh(ty a terminy — viz kapitola 20 - orientacni harmonogram

16 PREHLED VYCHOZICH PODKLADU
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Projekt pro provedeni stavby — DPS — vCetné soupisu praci a dodavek (polozkovy rozpocet)

- zadani investora a jednotlivych uzivatell

- pGvodni projektova dokumentace (netpliny Gvodni projekt PPU/ 1987)

- pasportizace stavajiciho stavu (Ing. M. Kubik/ 07/2020)

- prohlidka objektu (06/2021)

- fotodokumentace stavajiciho stavu (06/2021)

- podnéty, pfipominky a vyjadreni z konzultaci rozpracované dokumentace

- vypis z katastru nemovitosti a podkladni katastralni mapa z webového portalu CUZK

17 VLASTNICKE POMERY

Cely areal je ve vlastnictvi statutarniho mésta Usti nad Labem.

VYUZITI OBJEKTU HORENI - DOTCENE POZEMKY

PARCELNI CisLO plocha/m? druh pozemku
4895/2 1635 zastavéna plocha a nadvofi
4895/3 602 ostatni plocha
4895/4 342 ostatni plocha
4895/5 391 ostatni plocha
4895/6 327 ostatni plocha
4894/3 2100 ostatni plocha
4894/4 662 ostatni plocha
4894/5 3221 ostatni plocha
4373/5 28 ostatni plocha
4897/11 17 ostatni plocha
celkem 9325



18 BILANCE PLOCH A KUBATUR

19 PROPOCET NAKLADU

ARCHITEKTONICKA STUDIE
Vyutziti objektu Hofeni 13

VYUZITI OBJEKTU HORENI - zakladni bilance
ZP/m?2

objekt
objekt A
1.PP
1.NP
2.NP
3.NP
4.NP
5.NP
6.NP
7.NP
8.NP
9.NP
10.NP
11.NP
12.NP
13.NP
objekt A celkem

objekt B

1.PP

1.NP

2.NP

objekt B celkem

objekt C

1.PP

1.NP

2.NP

objekt C celkem

CELKEM A+B+C

1288

1430

1235
3953

HPP/ m2

580
841
457
535
535
535
535
535
535
535
535
535
535
177
7 405

1357
728
909

2994

1068
820
783

2671

13 070

OP /m3

2436
3229
1280
1498
1498
1498
1498
1498
1498
1498
1498
1498
1498
885
22 810

6 780
2766
4 000
13 546

4 699
4182
4 698
13 579

49 935

VYUZITI OBJEKTU HORENI — orientaéni propocet

objekt ZP/m? HPP/ m? OP/ m3 cena K¢ celkem
objekt A celkem 1288 7 405 22 810 126 442 680
objekt B celkem 1430 2994 13 546 60 957 000
objekt C celkem 1235 2671 13579 61 106 400
CELKEM A+B+C 3953 13 070 49 935 248 506 080
poznamky: ZP - zastavénd plocha dle KN

HPP - hrubd podlazni plocha

OP - obestavény prostor (bez zakladu)

odhad ndakladl dle priméru cenovych ukazatelll pro budovy

obcanské vystavby z roku 2020

ceny jsou bez DPH, béznd odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je

cca 15%.



ARCHITEKTONICKA STUDIE
VyuZziti objektu Hofeni 13

20 HARMONOGRAM

VYUZITi OBJEKTU HORENI 13 - harmonogram

faze Zahdjeni | Dokonceni 2022 2023 2024 _I
1(2|3|4|5|6|7|8(9|10|11(12|1({2|3|4|(5|6|7|8|9|10|11(12|1(2|3|4(5|6|7(8|9|10|11|12(1|2|3|4|5|6
Zpracovani studie 7/2021 | 02/2022
Vybér zpracovatele SP, DZS + DPS | 03/2022 05/2022
Zpracovani SP 06/2022 11/2022
vydani SP 11/2022 03/2023
Zpracovani DZS+DPS 03/2023 08/2023
Vybér dodavatele stavby 09/2023 01/2024
Realizace projektu 02/2024 05/2025

Harmonogram je pouze orientacni.
Lhita realizace bude zaleZet na tom, zda bude probihat soucasné rekonstrukce vSech objektl nebo na pripadném rozlozeni na dilci etapy.

Viz kapitola 14.

unor 2022
Ing. arch. Viktor Tucek
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