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Vysvétleni zadavaci dokumentace ¢. 1 k vefejné zakazce malého rozsahu s nazvem
»Poskytovani sluzeb pravniho, finanéniho, ekonomického a technického poradenstvi
na vybér investora pro projekt PPP*

Statutarni mésto Usti nad Labem (dale jen ,zadavatel) obdrzelo dne 23. 5. 2024 Z&dosti 0
vysvétleni zadavaci dokumentace na vefejnou zakazku s nazvem ,Poskytovani sluzeb
pravniho, finanéniho, ekonomického a technického poradenstvi na vybér investora pro projekt
PPP*, uvefejnénou dne 15. 5. 2024 na profilu zadavatele. Zadavatel v souladu s ustanovenim
§ 98 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,ZZVZ"), sdéluje k vySe uvedené vefejné zakazce nasledujici vysvétleni zadavaci
dokumentace:

Dotaz ucastnika ¢. 1:

Dotaz €. 1

Zadavatel v €l. 3 Vyzvy iv Cl. lll. odst. 1 jeji pFilohy €. 3 — textu Smlouvy o poskytovani pravnich
sluzeb (dale jen ,Smlouva“) uvadi, ze poptavany pfedmét pInéni (tj. poskytovani komplexniho
pravniho, finanéniho, ekonomického a technického poradenstvi pfed a v pribéhu zadavaciho
fizeni na vybér investora pro projekt PPP) bude vychazet ze zadavatelem jiz obstarané studie
k vystavbé pfislusné administrativni budovy, ktera bude pokladem pro vybér investora. Jak
zadavatel dale zminuje, tato studie je neverejna a bude poskytnuta az vitéznému dodavateli.
Jelikoz s poradenstvim pro oblast PPP projektd mame dlouhodobé zkusenosti, je nam znamo,
o jak komplexni problematiku se jedna a nakolik komplikovana muze pfiprava a realizace
konkrétniho PPP projektu byt. V daném pfipadé mame za to, Zze s ohledem na rozsah
poptavanych poradenskych sluzeb a zejména pozZadovanou strukturu nabidkové ceny
(pausalni cena za kompletni poskytnuti sluzeb), je vySe uvedena studie naprosto nezbytnym
podkladem pro odpovédné a kvalitni zpracovani nabidky a nacenéni poZzadovanych sluzeb.
To tim spiSe, Ze zamysleny PPP projekt neni v Zadné &asti zadavaci dokumentace blize
pfedstaven a neni ani zfejmé, v jaké fazi se jeho pfiprava nachazi, tedy jaké podklady a
informace, z nichz by mohl budouci poskytovatel sluzeb vychazet, ma jiz zadavatel k dispozici
a které bude naopak tfeba zajistit poskytovatelem v ramci pInéni této vefejné zakazky.
Zejména neni ziejmy stupen projektové pfipravy technického zadani realizace stavby, ktery
bude pro pozadovanou specifickou formu Design & Build naprosto kliCovy. Dale nam nejsou
znamy mozné pravni €i jiné podobné procesni pfekazky, vady a zavazky k pozemku / zameéru,
které jsou nepochybné ve studii jiz definovany, analyzovany a navrzeny k feSeni (zvlasté kdyz
.komplikace v majetkopravni pfipravé® jsou zjevné predvidany, jsou-li zminény ¢l. lll. odst. 2.8.
Smiouvy).

Bez znalosti obsahu studie z naSeho pohledu nelze identifikovat vSechna pfipadna rizika
projektu a na zakladé toho pak kvalifikované indikovat pracnost a ¢asovou naro&nost plnéni
poskytovatele poradenskych sluzeb. V dusledku toho je problematické stanovit nabidkovou
cenu tak, aby pokryvala vSechny potfebné sluzby a zaroven odpovidala pfedstavam a limitim
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zadavatele. Domnivame se, Ze vysledkem tak mohou byt pro zadavatele neporovnatelné
cenové nabidky, resp. ne zcela kvalifikované nastavené, &imz mlze byt naruSena
transparentnost celého vybérového fizeni na poskytovatele poradenskych sluzeb.
Dovolujeme si proto pozadat zadavatele o poskytnuti zpracované studie na vystavbu
administrativni budovy na misté stavajiciho stavenisté ,Blok 004“ na parcele: €. 2520/37, k. u.
Usti nad Labem. Bude-li to z Vaseho pohledu nutné, jsme pfipraveni tuto studii prevzit i oproti
podpisu prohlaseni o mi¢enlivosti.

Dotaz €. 2

V €l. 3 Vyzvy zadavatel v jednotlivych odrazkach specifikuje rozsah poptavanych sluzeb. Dle
posledni odrazky ma poskytovatel zajistit rovnéz ,vyhodnoceni navrhnutych finanénich modeld
investora v ramci vlastniho zadévaciho rizeni“.

V Smlouveé je vSak v €. lll. odst. 2.6 tato €ast plnéni popsana ponékud Siteji, a to jako , vytvoreni
moznych finanénich modelt pro ovéfovani parametri projektu PPP v prabéhu jeho pripravy a
vytvofeni zabezpeceného kalkulacniho nastroje pro potfeby zadavatele slouziciho na vypocet
finanéni kompenzace v ramci PPP projektu.”.

Dle ¢l. lll. odst. 2.8 Smlouvy ma pfedmeét pIinéni dale zahrnovat ,poskytovani technického
poradenstvi pfi feSeni komplikaci v majetkopravni pripravé projektu PPP“. Tento druh
technického poradenstvi neni uveden v rozsahu sluzeb vymezeném ve Vyzvé, ale z podstaty
véci nutného definovani parametrli zadani zadavatele bude tato technicka odbornost velice
dulezita.

Prosime timto zadavatele o vysvétleni, ktery dokument mame z hlediska rozsahu
pozadovanych sluZzeb povaZzovat za rozhodny, tedy zda plati vy&et Cinnosti uvedeny v €&l. 3
Vyzvy, i v ¢l 1ll. odst. 2 Smlouvy.

Dotaz €. 3

Dle €. IV. odst. 1 Smlouvy se poskytovatel zavazuje zpracovat zadavaci podminky a pfipravit
zadavaci fizeni v&etné pfidruzenych sluzeb do 6 tydni od zahajeni sluzeb na zakladé pisemné
vyzvy objednatele. Pro pfipad prodleni poskytovatele se splnénim tohoto zavazku se v ¢l. X.
Smlouvy sjednava smluvni pokuta ve vySi 0,2 % z ceny Dila v€etné DPH, s jehoz pInénim je
poskytovatel v prodleni, a to za kazdy i zapoc&aty den prodleni.

Z naSich zkuSenosti s PPP projekty vyplyva, Ze jejich pfipravna faze hraje zasadni roli a je
urCujici pro uspéch celého projektu. Pfed zahajenim vybéru vhodného investora je tfeba
shromazdit a vypracovat znacné mnozstvi podkladd a informaci, jak pravni, tak ekonomicke,
finanéni a technické povahy.

Dovolujeme si proto pozadat o upfesnéni, od jakého okamziku bude pocitana 6tydenni Ihuta
pro zpracovani zadavacich podminek a pfipravu zadavaciho fizeni, resp. o zvazeni upravy ¢l.
IV. odst. 1 Smlouvy v tom smyslu, Ze tato lhata pobézi ode dne, kdy si obé smluvni strany
potvrdi, ze ma jiz poskytovatel k dispozici vSechny nezbytné podklady a informace pro
zpracovani zadavaci dokumentace a pfipravu zahajeni zadavaciho fizeni.

Dotaz €. 4

V ¢l. 5 Vyzvy, €ast Technicka kvalifikace, pism. a) zadavatel poZaduje pfedloZzeni seznamu
vyznamnych sluzeb spocivajicich, mimo jiné, v poskytovani pravniho poradenstvi v oblasti
projektil PPP. Pocet dalSich zkuSenosti s pravnim poradenstvim v oblasti projektt PPP je
rovnéz jednim z dil€ich hodnoticich kritérii.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze pojem Public Private Partnership neni v souéasné dobé v Ceské
republice legislativné ukotven, dovolujeme si pozadat zadavatele o ujisténi, ze ve shodé s
bé&znym uzivanim tohoto pojmu v oblasti vefejného investovani zahrnuje termin ,PPP projekt"
i koncese ve smyslu zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjSich predpisu, pfipadné koncesni smlouvy dle zakona &. 139/2006 Sb., o koncesnich
smlouvach a koncesnim fizeni (koncesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dale prosime o potvrzeni spravnosti naseho pfedpokladu, Ze ,pravnim poradenstvim v oblasti
projektd PPP“ ma zadavatel na mysli (i s ohledem na pfedmét zadavané vefejné zakazky)
vyhradné komplexni administraci zadavacich (koncesnich) fizeni, tj. poskytovani komplexnich
pravnich sluzeb od pfipravy zadavacich podminek po ukonéeni zadavaciho (koncesniho)
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fizeni, a nikoli jen dil¢i pravni poradenstvi v dané oblasti (napf. sepis dil¢iho pravniho
stanoviska Ci ad hoc ustni konzultace).

Dotaz €. 5

V &l. 5 Vyzvy, ¢ast Technicka kvalifikace, pism. b) zadavatel pozaduje pfedlozeni jmenného
seznamu clend realizacniho tymu, pfi€emz nestanovi minimalni ani maximalni pocet ¢len(
tymu. Z pozadavku pod bodem II na pfredloZeni vypisu ze seznamu advokatd ve vztahu k
alespon 3 ¢leniim tymu Ize dovozovat, Ze minimalné 3 ¢lenové tymu museji byt advokati.

S ohledem na pfedmét vefejné zakazky, ktery zahrnuje vedle pravnich sluzeb rovnéz
poskytovani finanéniho, ekonomického a technického poradenstvi, pfedpokladame, Ze
soucasti realizacniho tymu poskytovatele mohou (&i spiSe musi) byt i ¢lenové s jinou nez
pravni odbornosti. Tomu by odpovidaly i pozadavky pod bodem IV na prokazani zkusenosti
¢lena tymu v poskytovani finanéniho a ekonomického poradenstvi v oblasti projektt PPP, resp.
pod bodem V na prokazani zkuSenosti ¢lena tymu jakozto technického poradce v oblasti
investorské pfipravy staveb za pomoci metody Design & Build. Témito zkuSenostmi z povahy
véci nemohou (nebudou) disponovat advokati.

Prosime zadavatele o potvrzeni, Ze chapeme zadavaci podminky spravné a Ze tedy &leny
realizacniho tymu maji byt vedle minimalné 3 advokatu téZ specialisté v oboru finanéniho,
ekonomického a technického poradenstvi disponujici pfislusnymi zkuSenostmi.

Dotaz €. 6

Dle ¢l. 6 Vyzvy je jednim z dil€ich hodnoticich kritérii poCet zkuSenosti dodavatele s tuspésnym
zastupovanim zadavatele u Uradu pro ochranu hospodérské soutéze v fizenich o prezkumu
namitek nebo ukonuU zadavatele v zadavacim fizeni v poslednich 10 letech.

Pfestoze zadavatel v zadavaci dokumentaci nijak nespecifikuje, co bude povazovat za
,Uspésné”“ zastupovani zadavatele pred UOHS, predpokladame, Ze mél zadavatel na mysli
vyhradné v poslednich 10 letech pravomocné ukonéena fizeni zahajena na navrh, ve kterych
UOHS navrhovatelem podany névrh dle § 265 pism. a) ZZVZ zamitl, nebot nebyly zjistény
davody pro ulozeni napravného opatfeni, nebo pfipady, kdy doslo v souladu s § 257 pism. f)
ZZN/Z k zastaveni spravniho fizeni zahajeného z moci Ufedni, nebot nebyly zjistény diavody
pro uloZeni napravného opatfeni podle § 263 ZZVZ nebo pro uloZeni sankce podle § 268 nebo
269 ZZVZ.

Dovolujeme si pozadat o potvrzeni spravnosti tohoto naseho zavéru.

Dotaz €. 7

S ohledem na obsah pfedchozich dotazl, kdy odpovédi na né jsou kliCové pro odpovédné
zpracovani nabidky, vytvofeni a koordinaci celého poradenského tymu a vSech odbornosti a
nacenéni nabizenych sluzeb, si dovolujeme dat zadavateli ke zvazeni prodlouzeni Ihty pro
podani nabidek, a to, pokud mozno, tak, aby ode poskytnuti odpovédi na vy3e uvedené otazky
zbyvala cela jeji plivodni délka, tj. 14 dni. Tento navrh ¢inime i s ohledem na pozadovanou
listinnou formu nabidek, kdy je tfeba pocitat s dobou nutnou pro doru€eni nabidky zadavateli.

Dotaz ucastnika €. 2:

1. V &asti, kde se popisuji hodnotici kritéria, se pod kritériem €. 2 odkazuje pouze na
zkuSenosti s pravnim poradenstvim, a ne ostatni poradenstvi. Jak bude tedy posuzovany
zkuSenosti s ostatnim poradenstvim (finan¢ni, ekonomicky, technicky poradce)?

2. Pokud navrzené ceny od vSech uchazec€l presahnou ¢astku pozadovanou pro zakazky
malého rozsahu (2 mil. K&), bude vyhlaSeno nové vybérové fizeni, které nebude
limitovano touto ¢astkou?

3. V ¢lanku II1.3 Smlouvy referujete ke studii, ktera bude k dispozici pro vybér investora.
Prosim o bliz8i informaci, co je soucasti studie, v jakém je studie rozsahu? Obsahuje
technické, ekonomické a pravni informace? Je soucasti financni model? Byla pfipravena
externim poradcem Zadavatele?

4. Probéhlo jiz predbézné testovani zajmu potencialnich koncesionarl o projekt?

5. Specifikujte prosim blize sluzby bod bodem 111.2.8 Smlouvy?
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6. Smlouva bod V.4 — vlastni vybér koncesionare typicky trva nékolik mésicu. Je mozné
navrhnout vyplatu 50% odmény prabézné v navaznosti na definované milniky vybéru
koncesionare?

7. V ramci porovnatelnosti nabidek bude nebo nebude a jakym zplsobem bonifikovana
UCast €lend realizacniho tymu nad ramec minimalniho poctu, jak je uvedeno v bodech
pozadavkul 5b), 1I-VI.?

8. Chape uchazec spravné, ze bod 5b), kritérium V ...v oblasti investorské pfipravy... splni
pracovnik, ktery pracoval pro zadavatele / investora i dodavatele?

Odpovéd zadavatele:

Dotaz €. 1: Zadavatel studii zamérné neuverejnil, na cemz i nadale trva. Pfipravovany projekt
se tyka bézné administrativni budovy bez neobvyklych prvkld. Budova bude maximalné
Sestipatrova. Studie neobsahuje veskeré technické, ekonomické a pravni informace ani
finanéni model. Vzhledem k uréeni mista vystavby si Ize pfedem zjistit pfipadné mozné
prekazky, zadavatel vS§ak s nimi nepocita, nebot pozemek vlastni zadavatel (¢l. 1ll. odst. 2.8
navrhu Smlouvy byl vymazan).

Dotaz €. 2: Rozhodny je rozsah sluzeb uvedeny ve Vyzvé, zadavatel administrativni chybou
nahral jinou verzi navrhu smlouvy na profil zadavatele. Dne 27. 5. 2024 byl na profil zadavatele
nahran spravny soubor navrh Smlouvy, vytvofeni moznych finanénich modelt pro ovérovani
parametrt projektu PPP v pribéhu jeho pripravy a vytvoreni zabezpeceného kalkulacniho
nastroje pro potfeby zadavatele slouzZiciho na vypocet finanéni kompenzace v ramci PPP
projektu a poskytovani technického poradenstvi pfi FeSeni komplikaci v majetkopravni pripravé
projektu PPP neni souéasti predmétu plnéni.

Dotaz ¢. 3: Dle zadavacich podminek budou sluzby poskytovany do Sesti tydnu od pisemné
vyzvy zadavatele; pisemna vyzva je pfedlozena spole¢né s veSkerymi podklady zadavatele.
K takovéto vyzvé zpravidla dochazi do 14 dnd od nabyti u€innosti smlouvy.

Dotaz ¢. 4: ZkuSenosti v poskytovani pravniho poradenstvi v oblasti projektd PPP zahrnuji i
koncese. Pravnim poradenstvim je mySleno poskytovani komplexni administrace zakazek.

Dotaz €. 5: Ano, zadavatel pozaduje min. 3 advokaty a dalSi specialisty dle zadavacich
podminek.

Dotaz €. 6: Zadavatel potvrzuje definici dodavatele, co je mySleno uspéSnym fizenim.
Dotaz &. 7: Vzhledem k mnozZstvi dotaz(l zadavatel prodlouZzi lh(tu pro podani nabidek.

1: Zadavatel pocita s tim, ze potfeba pravniho poradenstvi bude pfevazovat nad ostatnimi,
proto hodnoti pouze poradenstvi pravni. Financni, ekonomické a technické poradenstvi je
zajisténo realizanim tymem.

2: Pokud vSechny nabidky prekroCi cenu 2 mil. KE bez DPH, zadavatel bude nucen vybérove
fizeni zru8it. DalSi postup neni zatim stanoven.

3: Viz odpovéd k Dotazu €. 1.
4: Neprobéhlo.

5: Viz odpovéd k Dotazu €. 2, tento odstavec byl vymazan, chybné ve smlouveé zustal.
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6: Fakturace zUstava stejna, tedy 50% ceny bude vyplaceno po dokonceni zpracovani
zadavacich podminek a pfipravé zadavaciho fizeni v€etné pfidruzenych sluzeb, a 50% ceny
po uspésSném dokonceni zadavaciho fizeni na vybér investora.

7: Realizacni tym neni pfedmétem hodnoceni.

8: Ano, zkuSenosti poradce mohou byt i ze strany dodavatele.

Zadavatel dne 27. 5. 2024 nahral na profil zadavatele spravny navrh smlouvy tak, aby
odpovidal pfedmétu plnéni dle Vyzvy. Vzhledem k mnoZstvi dotazu zadavatel prodluzuje Ihdtu
pro podani nabidek. Lhita pro podani nabidek nyni konéi dne 3. 6. 2024 v 11:00 hod.

Mgr. Katefina AntoSova v. r.
povérena vedenim oddéleni verejnych zakazek pravniho
odboru Magistratu mésta Usti nad Labem
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