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Koordinované zavazné stanovisko

Magistrat mésta Usti nad Labem, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonu, po posouzeni zadosti, kterou dne 22.11.2023 podal

Méstské sluzby Qsti nad Labem, pfispévkova organizace, ICO 71238301, Panska &.p.
1700/23, 400 01 Usti nad Labem 1, )
kterého zastupuje SPECTA s.r.o., ICO 27305350, Na Popluzi €.p. 821/11, 400 01 Usti nad
Labem 1

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

~AREAL KLISE, USTi NAD LABEM - WELLNESS A FITNESS - zména stavby pied
dokoncéenim*

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 1857/5, 1883/2, 1896/13 v katastralnim uzemi KliSe, a po
zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotéenych vefejnych zajmd, vydava podle ustanoveni § 4
odst. 2 a 7 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho
fadu toto koordinované zavazné stanovisko zahrnujici jednotlivd zavazna stanoviska k ochrané
dot&enych vefejnych zajma, které haji Magistrat mésta Usti nad Labem (dale jen ,MmU*):

1. Ochrana pfrirody (Ing. Stanislava Kolafova, tel.: 475271744, email: stanislava.kolarova@mag-
ul.cz)

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.

2. Odpadové hospodarstvi (Radlova Klara, Ing., tel.: 475271707, email: klara.radlova@mag-
ul.cz)

Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou zamérem doteny. Doteny organ k zaméru
nema pripominky.

Upozornéni:

Investor (stavebnik) zabezpedi vyuziti nebo odstranéni vSech odpadu, které v ramci akce
vzniknou, a to tak, ze veSkeré odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou
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prfedany do zafizeni ureného pro nakladani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni
odpad pfevzit.

Pfed predanim odpadl budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druht a
kategorii a zabezpeceny pfed znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem.

Dodrzet postup pro nakladani se stavebnimi a demoli¢nimi odpady, aby byla zajisténa nejvyssi
mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace.

Pokud stavebni a demoliéni odpad investor sam nezpracuje, musi mit jeho pfedani v
odpovidajicim mnozstvi zajisténo pisemnou smlouvou jiz pfed jejich vznikem.

Smlouva o pfedani stavebniho a demoli¢niho odpadu bude pfedlozena pfed zahajenim akce

(stavby, demolice apod.) na MmU, odbor Zivotniho prostfedi. Upozorfiujeme, Ze nesjednani a
nepredlozeni této smlouvy je poruSenim zakona a mlze byt pokutovano.

Doklady o odstranéni &i vyuziti odpadd (vazni listky, faktury atd.), v€etné dokladd o zpracovani
stavebniho a demoli¢niho odpadu investorem (napf. Cestné prohlasSeni a fotodokumentace),
budou pfedlozeny do 10 dnd od ukoneni akce nebo spolu se zadosti o vyjadieni ke
kolaudaénimu souhlasu, popf. uZivani stavby, kolaudaénimu Fizeni apod. na MmU, odbor
Zivotniho prostfedi. Tyto doklady bude investor pro ucely pfipadné kontroly archivovat po dobu
5 let. ProhlaSeni o odstranéni odpadu neni plnohodnotnym dokladem potvrzujicim nakladani s
odpady.

Se zeminou pochazejici z pozemkd mimo ZPF musi byt nakladano v souladu s ust. § 2 odst. 1,
tzn. nekontaminovanou zeminu vytézenou béhem stavebni cCinnosti lze vyuzit pouze v
pfirozeném stavu pro ucely stavby na misté, na kterém byla vytéZena, v jiném pfipadé je se
zeminou nakladano jako s odpadem, bude tedy odvezena na zafizeni k tomu uréené.

Likvidaci veSkerého odpadu, ktery vznikne v ramci podnikatelské €innosti, zajisti provozovatel
sluzeb na své naklady (na vlastni ICO), doklady o likvidaci odpadu bude archivovat po dobu 5
let.

. Ochrana ovzdusi (Culkova Helena, Bc., tel.: 475271737, email: helena.culkova@mag-ul.cz)
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

. Zemédélsky padni fond (Ing. Stanislava Kolarova, tel.. 475271744, email:
stanislava.kolarova@mag-ul.cz)

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

. Vodni hospodarstvi (Jungbauer Karel, tel.: 475271129, email: karel.jungbauer@mag-ul.cz)
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.

. Statni sprava lesa (Ing. Stanislava  Kolafova, tel.. 475271744, email:
stanislava.kolarova@mag-ul.cz)

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

. Silni€éni spravni urad (Sokolova Sabina, Bc., tel.: 475271391, email: sabina.sokolova@mag-
ul.cz)
Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 40 odst. 5 pism. b) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, jsou zamérem dotleny. Dotleny
organ k zameéru nema pripominky.
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Oduavodneéni:
Zamér stavby neni v rozporu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Upozornéni:

V pfipadé zvlastniho uzivani mistni komunikace ul. U Koupalisté v k.u. Klise (umisténi
kontejneru nebo zafizeni staveniste), vyda povoleni v souladu s ustanovenim § 25 odst. 6 pism.
c) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, odbor dopravy a majetku MmU. Zadost
bude podepsana statutarnim zastupcem, a budou k ni dolozeny tyto nalezitosti:

- situaéni mapa se zakresem mista vykopu (zaboru)

- souhlasné stanovisko Policie CR - dopravni inspektorat Usti nad Labem

- navrh pfechodného dopravniho znageni, které stanovi odbor dopravy a majetku MmU

- stanovisko vlastnika dotcené pozemni komunikace.

V pfipadé zastupovani zadatele bude predloZena plna moc.

V souladu s ustanovenim zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, budou po celou

dobu trvani stavby okolni komunikace udrzovany v Cistoté (kazdodenni smyvani od necistot)
tak, aby nebyl ohroZen silni¢ni provoz na pfilehlych komunikacich.

. Uzemni planovani (Usakova Jana, Bc., tel.: 475271612, email: jana.usakova@mag-ul.cz)

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 6 odst. 1 pism. e), § 96b zakona ¢€. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
jsou zamérem dotceny.

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- zamér bude umistén a proveden v souladu s &asti pfedloZzené dokumentace, ktera je
pfilohou tohoto zavazného stanoviska.

Oduavodneéni:
PFi vydani zavazného stanoviska vychazel organ uzemniho planovani z nasledujicich podkladu:

- Cast neautorizované dokumentace zmény stavby pred dokonCenim / dokumentace
provadéni stavby "Areal KliSe, Usti nad Labem - wellness a fitness", projektant: SPECTA
s.r.o., 08/2023.

Kromé podkladl predloZenych Zadatelem vychazel organ uzemniho planovani z:

- Uplného znéni Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5 a 6 zavazného dnem 01.09.2023,

- Uplného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2., 3. a 4.
aktualizace, s nabytim u€innosti 04.02.2023,

- Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po vydani Zmény &. 1 a 2, s nabytim
ucinnosti dne 30.03.2023.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér dle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci, z
hlediska uplathovani cild a ukolt uzemniho planovani, &i nikoliv.

Platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5a 6
zamér neresi.
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Platné Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2., 3. a 4. aktualizace zamér
nefesi.

Orgéan Uzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru s platnym Uzemnim planem Usti nad
Labem.

P. p. & 1857/5 v k. U. Klige se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazi v zastavéném
Uzemi na stabilizované ploSe se zpusobem vyuziti "OV-S plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni".

P. p. & 1883/2 a 1896/13 v k. u. Klige se dle Uzemniho planu Usti nad Labem nachazeji v
zastavéném Uuzemi z casti na stabilizované ploSe se zplsobem vyuziti "OV-S plochy
ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni" a z ¢asti na prestavbové ploSe P10-2
se zpusobem vyuziti "OV-S plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni".

Plocha "OV-S plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni" je dle
uzemniho planu uréena pro umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni, pfipustné jsou
ucelové sportovné rekreaéni haly (télocviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.) a sportovni,
rehabilitaéni a lazenska zafizeni. Z hlediska funk&niho vyuziti nejsou stavebni Upravy a
pfistavba ke stavajicimu objektu obCanské vybavenosti v rozporu s pripustnym vyuZitim dané
plochy.

VlyuZiti pfestavbové plochy ozn. P10-2 je podmin&no zpracovanim UGzemni studie. Uzemni
studie neni zatim zpracovana. Maji-li byt jednotlivé €innosti v Uuzemi dle uzemniho planu
regulovany pro dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych i soukromych zajmu na
rozvoji uzemi a je-li v ném stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, ktera podmirfiuje vyuziti
pfedmétného uzemi, pak je zfejmé, Ze pro rozhodovani je nejprve nutno zpracovat, schvalit a
zaregistrovat Uzemni studii, ktera navrhne, provéfi, posoudi mozna feSeni vybranych problémd,
pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v Uzemi, které mohou vyznamné
ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani uzemi.

Organ uzemniho planovani zaroven navrzeny zamér posoudil z hlediska naplnéni cild a ukolu
uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a § 19 stavebniho zakona. Za relevantni povazoval
zejména koordinaci vefejnych i soukromych zamért v izemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj uzemi, a jak zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkum
na vyuzivani uzemi a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uuzemi a na
stavajici charakter uzemi (§ 19 odst. 1 pism. d) a pism. e) stavebniho zakona).

Vychazel pfitom z nasledujicich skutecnosti:

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho hlavniho objektu obCanské vybavenosti ve sportovnim
arealu KliSe, konkrétné upravy stavajicich prostor wellness a fithess v€. nové pristavby dvorku
(o zastavéné plose 41,3 m?) na Urovni 1.PP. Zména stavby pred dokoncenim spociva v
rozSifeni provozu wellness i do prostoru plvodniho fitness v traktu "D", navySeni kapacity
wellness na 90 osob, doplnéni 2 novych saun, rozSifeni plochy vnitfnich odpocivaren,
premisténi provozu fithess do prostor ruseného bufetu a nepouzivaného prostoru byvalé letni

pokladny v traktu "C" a "I" a doplnéni venkovni dfevéné terasy pro novy provoz fitness.

Stavebni upravy a pfistavba ke stavajicimu objektu obCanské vybavenosti nebudou pusobit
negativné ke svému okoli. Zamér svym provedenim bere ohled na podminky v Uzemi, na
koordinaci vefejnych a soukromych zaméru v izemi a vyhovuje urbanistickym, architektonickym
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a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové usporadani s ohledem na podminky v
lokalité a stavajici charakter uzemi v souladu s ust. § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho
zakona. Zamér je v souladu s Uzemnim planem Usti nad Labem. Do prestavbové plochy P10-2,
jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie, zamér zasahne jen v nezbytné nutné
mife - drobna pfistavba u severni fasady stavajiciho objektu. Zpracovana, schvalena a
zaregistrovana uzemni studie neni v daném pfipadé pozadovana, realizace zaméru nema vliv
na koncepci pfestavbové plochy P10-2.

Z uvedenych dlvodld dospél organ Uzemniho planovani k zavéru, Zze posuzovany zamér je
pfipustny.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podané v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich uG&inkd Uzemni souhlas nebo spoleCny Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného
v dobé platnosti zavazného stanoviska.
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MmU na zakladé diléich zavaznych stanovisek vydanych dle jednotlivych tGsekt vefejné
spravy, v nichz chrani dotéené verejné zajmy, konstatuje, ze z hlediska chranénych zajmu
Ize vySe specifikovanou stavbu umistit za dodrzeni vySe uvedenych pripominek.

Pougéeni:

Proti koordinovanému zavaznému stanovisku nelze podat samostatné odvolani, nebot tento Ukon
neni samostatnym rozhodnutim. Odvolani je mozné podat az proti rozhodnuti pfislusného
stavebniho ufadu, které umozni, aby byla v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu
prezkoumana jednotliva zavazna stanoviska dotéenych organ( statni spravy.

Magr. lvana Chlapcova
koordinatorka zavaznych stanovisek

Prilohy
Ovérena Cast predloZené projektové dokumentace k posuzovanému zaméru:
- Koordinacni situace

Rozdélovnik
SPECTA s.r.o., IDDS: vse3juh
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