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ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:

Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu Magistratu mésta Usti nad Labem, jako stavebni ufad
pfislugny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31.12.2023 (dale jen ,,SZ*), aplikovatelného na ziklad€ § 334a
odst. 3 zadkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, prezkoumal Zidost
o zmé&nu stavby pied jejim dokon&enim, kterou dne 11.12.2023 podal

Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace, ICO 71238301, Panska 1700/23,
400 01 Usti nad Labem, y ]
které zastupuje SPECTA s.r.o0., ICO 27305350, Na Popluzi 821/11, 400 01 Usti nad Labem

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkoumani:

I. Podle § 118 odst. 2 ve spojeni s § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a vyhlasky § 13a vyhlasky ¢&.
503/2006 Sb., o podrobngjcii tipravé izemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu

povoluje
zménu stavby

"Areal KliSe, Usti nad Labem - Wellness a Fitness"
Usti nad Labem, Klife, U Koupali§té 575/11

(dale jen "stavba") na pozemku parc. &. 1857/5, 1883/2, 1896/13 v katastralnim Gzemi KliSe,

v tomto rozsahu:

- v rozéifeni provozu wellness i do prostoru pivodniho fitness v traktu ,,D%, doplnéni 2 novych saun,
rozsifeni plochy vnitfnich odpog&ivéaren, navySeni kapacity wellness na 90 osob — viz. nize ,,SO 02
Sauny*

- v doplnéni podmifujici investice pfemisténi provozu fitness do prostor rufeného bufetu a
nepouzivaného prostoru byvalé letni pokladny v traktu ,,C* a ,,I — viz niZe ,,SO 01 Fitness*

- v doplInéni venkovni dfevéné terasy pro novy provoz fitness na pozemku p.&. 1857/5 — viz. nize ,,SO
01 Fitness*

Popis stavby:
SO 01 Fitness

-V 1.PP traktu ,,C* a ,J* (prostory stavajiciho bufetu) budou provedeny stavebni upravy pro
pfemisténi provozu fitness.
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Jedna se o celkové dispoziéni iipravy - uvolnéni dispozic traktu "I" pro umisténi posilovny, doplnéni

recepce v&. max. vyuZiti stvajictho zdzemi pro zaméstnance, pravy dispozic traktu "C" pro-

umisténi Saten (zv1ast muZi / Zeny), doplnéni sprch v ndvaznosti na stivajici socialni zazemi
zékazniki, dopln&ni vstupniho koridorn a zdzemi pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu a
orientace, venkovni terasy a celkovy redesign povrchovych tprav. Maximalni kapacita fitness je 86
osob (48 muiz, 38 Zen) — omezeno podtem skiinék a pokladnim systémem. Realny maximalni podet

~zakaznikld v posilovné bude,z 'dﬁv'o-du dlovhodobé rezervace cca 20 Sammich skfinék a omezeni

pokladnim systémem, niz3i.
U provozu fitness bude provedena nova venkovni dievénd terasa na p.p.& 1857/5 v k.. Klise,

‘rozméru-cca 14.0'x 2,3 m v trovni cca -0,100 od &isté podlahy fitness v 1.PP. Terasa bude, stejné

jako terasa v urovni-1.NP, olemovéna ocelovym pozinkovanym zébradlim vysky min. 900 mm.

Kapacita filNess..........vvviiviiine i e, max. 86 osob (48 muZi, 38 Zen)

PIOCHA POSILOVIY «..evvverrrerenrsnninaeeetiienssntiiiie e e e eieasesaeeeeeesasennnes st ssiassaes cea 200 m?

Podet zaméstnancll.......oovveviiniiiiiieieiniirnarinr s max. 4 pracovnici (2 ve 2 sménach)

Celkova zastavéna plocha fefenych vnitfnich prostor ... cca 567 m?

Obestavény Prostor ........eeeencereesanss e e e e b as cca 1650 m?

Zastavénd plocha venkovni dfevené terasy .........ooviviiiiiiiiiiiiiii 32,1 m*
80 02 Sauny

V 1.PP traktu ,,D% (prostory sauny a fitness pro celkem 90 osob) budou provedeny stavebai Gpravy
pro vytvofeni nové dispozice, kterd vyuzije cely uvedeny prostor pro saunovy provoz. Provoz fitness
bude pfemistén viz. SO 01.

Jednd se o roziifeni provozu obderstveni, ochlazovaciho bazénku, parni kabiny, 'trvopické a
ceremonialni sauny, venkovni terasy (resp. dvorku) a celkovy redesign provozu saun. Satny pro
névitévniky saun budou vyuZity stdvajici z rufeného provozu fitness, zdzemi pro zaméstnance bude
v maximalni mo#né mife zachovano. Maximalni kapacita saun je 90 osob (45 muzi, 45 Zen) —
omezeno podtem skfingk a pokladnim systémem.

Celkovy podet navit€vnikil saun ..........ocovviiininnn. max. 90 osob (omezeno poltem sk¥inék)
Kapacita prohfivaren saun a wellness.........ocooiiiiiiiiiii e, 47 mist
Celkova plocha vnitfnich odpoSIVAIEN ......vceieieiiiinieit s iriie s a . 207,97 m’
POBRL SPICN. .ottt e e e e 13
Polet zaméstnancll..........oceovviviiiiiniiininrr max. 4 pracovnici {2 ve 2 sménéch)
Celkova zastavénd plocha fefenych vnitfnich prostor .........cocovivii cca 622 m?
ODESLAVENY PIOSIOT +vvueevvetserrseesusrssseeeeeneennstsnseetnstesaeernneaensssanrenserenes cea 1930 m?
Zastavéna plocha piistavby venkovn{ terasy / dvorku ..o 41,3 m?

Stanovi dalfi podminky pro provedeni stavby:

1.

Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o této zméné, kterou
vypracovala firma SPECTA s.r.o., IC: 27305350, Na Popluzi §21/11, 400 01 Usti nad Labem
v 08/2023 a oveFil Ing. Martin Gazda, CKAIT 0402032, autorizovany infenyr pro pozemni stavby,
jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

Lhiita k dokon&eni celé stavby véetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabytf pravni moci
tohoto rozl}odr\l’uti. Timto se méni podminka ¢. 4 rozhodnuti (schvaleni stavebniho zaméru) &;.
MMUL/OUPSR/S/326690/2022/Kk ze dne 4.10.2022.

Pti stavbd bude dodrzena podminka ze zévazného stanoviska Krajské hygienické stanice UK &,j.

KHSUL 55884/2023 ze dne 8.12.2023:

¢ Ko kolaudaci musi byt pfedloZen laboratorni protokol vySetfeni zdravotni nezdvadnosti (jakosti)
pitné vody ke splnéni pozadavkt § 3, odst. 1 a § 21 odst. 2 zdkona &, 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkontl, ve znéni pozdéjiich predpisi.
Vygetfeni musi byt provedeno akreditovanou laboratofi v rozsahu kriceného rozboru, odbér
vzorku bude proveden na pfivodu vody u dezu v prostoru baru a protokolem vySetfeni musi byt
doloZeno splnéni parametrii pro pitnou vodu dle vyhlagky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi
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pozadavky na pitnou vodu a teplou vodu a etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni
pozddjich predpisti a splndni pozadavkd &l 4 odst. 2 Nafizeni (ES) &. 852/2004 0 hygiené
potravin Pfiloha II kapitola VIL odst 1. pism. a).

Podminky zévazného stanoviska &j. KHSUL 34657/2022 ze dne 26.7.2022 nejsou zménou dotdeny a
zustdvaji naddle v plamosti.

4. Pfi stavbé budou dodrzeny podminky z koordinovaného zdvazného stanoviska pravniho odboru
MmU ze dne 13.12.2023 &.j. MMUL/PO/478278/2023/Chlal:

Odpadové hospoddfstvi:

Investor (stavebnik) zabezpedi vyuZiti nebo odstran&ni v¥ech odpadd, které v ramei akce
vzniknou, a to tak, ¥e veskeré odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou
predany do za¥izeni uréeného pro nakladani s odpady, pfipadné osobim, které maji opravnéni
odpad pfevzit.

Pred preddnim odpadi budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych drubd a
kategorii a zabezpedeny pfed znehodnocenim, odcizenfm nebo tinikem.

Dodr¥et postup pro nakladéni se stavebnimi odpady, aby byla zajiSt€na nejvySSi mozna mira
jejich opétovného pouziti a recyklace.

Pokud stavebni a demoliéni odpad investor sém nezpracuje, musi mit jeho pfedani
v odpovidajicim mnoZstvi zaji¥téno pisemnou smlouvou jiZ pied jejich vznikem.

Smlouva o ptedani stavebniho odpadu bude pfedloZena pfed zahdjenim akce (stavby, demolice
apod.) na Magistrat mdsta Usti nad Labem, odbor Zivotnfho prostfedi. Upozortiujeme, Ze
nesjednani a nepfedlo¥eni téio smiouvy je poruenim zékona a miiZe byt pokutovano.

Doklady o odstranéni & vyu#iti odpadi (vazni listky, faktury atd.) véetn¢ dokladd o zpracovani
stavebniho odpadu investorem (napf. destné prohlaSen{ o vyuZiti odpadu a fotodokumentace),
budou pkedloZeny do 10 dnd od ukondeni akce nebo spolu se Zadosti o vyjadfeni ke
kolaudadnimu souhlasu, pop¥. uZivani stavby, kolaudaénimu ¥izeni apod. na Magistrat mésta Usti
nad Labem, odbor #ivotniho prostfedi. Tyto doklady bude investor pro wigely p¥ipadné kontroly
archivovat po dobu 5 let. Prohla¥eni o odstranéni odpadi neni plnohodnotnym dokladem
potvrzujicim nakladani s odpady.

Nakladéni se zeminou pochézejici z pozemku spadajicihio pod ochranu ZPF, musi byt v souladu
s vyjadfenim orgdnu ochrany zem&d&lského pidniho fondu, tzn, Z%e na sklidku nebudou
odvézeny zeminy ziskané ze zem&d&lské pidy, ty budou striktn& vyuZity na miste.

Se zeminou pochazejici z pozemkd mimo ZPF, musi byt naklédéno v souladu s ust. § 2odst. 1,
tzn, nekontaminovanou zeminu vyt&¥enou b&hem stavebni &innosti lze vyuZit pouze v pfirozeném
stavu pro Gdely stavby na misté, na kterém byla vyté€Zena, vjiném piipad® je se zeminou
naklddano jako s odpadem, bude tedy odvezena na sklédku nebo zafizeni k tomu ur&ene.

Likvidaci ve¥kerého odpadu, ktery vznikne v ramei podnikatelské &innosti, zajisti provozovatel
sluzeb na své ndklady (na vlastni IC0), doklady o likvidaci odpadu bude archivovat po dobu 5
let.

Silnicni spravnif v¥ad:

V pfipadé zvla¥tniho vZivini mistni komunikace ul. U Koupalisté (p p.6. 1897/4) v k.0. KliSe
(umisténi kontejneru nebo zafizeni staveni§t®), vyda povoleni v souladu s ustanovenim § 25 odst.
6 pism. ¢) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, na zakladé Zidosti investora, odbor
dopravy a majetku MmU. Zadost bude podepsana statutdrnim zéstupcem, a budou k ni dolozeny
piedepsané naleZitosti: situaéni mapa se zakresem mista vykopu (zéboru), stanovisko vlastnika
dot&ené pozemni komunikace, souhlasné stanovisko Policie CR — dopravni inspektora UL, navrh
ptechodového dopravniho znateni, které stanovi odbor dopravy a majetku MmU.

V souladu s ustanovenim zékon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, budou po celou dobu
trvani stavby okolni komunikace udrzovany v éistoté (kazdodenni smyvani od nedistot) tak, aby
nebyl ohroZen silni¢ni provoz na pfilehlych komunikacich.

5. Ostatni podminky rozhodnuti &j. MMUL/OUPSR/S/326690/2022/Kk ze dne 4.10.2022 zistvaji
nadale v platnosti. '

Uastnici fizeni, na n&% se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Méstské sluzby Usti nad Labem, piisp&vkova organizace, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
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Odivodnéni:

Ke dni 01.01.2024 naby] G&innosti novy stavebni zikon ¢. 283/2021 Sb. (s vyjimkou ustanoveni vyslovné
uvedenych v § 335 tohoto zdkona). Podle jeho § 334a se ve vécech tykajicich se zdmé&rt podle tohoto
zékona v pfechodném obdobi od 01.01.2024 do 30.06.2024 postupuje podle dosavadnich pravnich
predpistt (s vyjimkami zde uvedenymi). Na zakladé tohoto ustanoveni stavebni ufady postupuji podle
stavebnfho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném do 31.12.2023, véetnd jeho provadécich pfedpisi a
podle pravnich piedpisi s timto zakonem souvisejicich, ve znéni t€inném do 31.12.2023.

Dne 11.12.2023 podal stavebnik Zadost o zménu stavby pied jejim dokqnéeyim. Stavebni afad vydal na
stavbu rozhodnuti, kterym schvalil stavebni zdmér pod &.j. MMUL/OUPSR/S/326690/2022/Kk ze dne
4.10.2022

Stavebni 0fad oznamil zahdjeni fizeni o zméné stavby pfed jejim dokondenim zndmym ulastnikim Fizeni
a dotéenym organidm. Soudasng podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ohledini na
misté a ustniho jednéni, protoZe mu poméry stavenisté byly dobfe znamy a zadost peskytovala dostateéné
podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve {hité do 15 dnl od doruéeni tohoto oznameni mohou
gastnici fizeni uplatnit své ndmitky a dotcene organy sva stanoviska.

Stavebni ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal predlozenou zidost, projednal ji v rozsahu, v jakém se
zména dotykd prav, pravem chranénych zijmd nebo povinnosti Ulastnikd Fizeni, jakoZ 1 z4jmd
chranénych dotdenymi organy, a zjistil, Ze jejim uskuteénénim nejsou ohroZeny z4jmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Projektova dokumentace
stavby spliiuje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v prib&hu f¥izeni neshledal diivody, které by
branily povoleni stavby.

Stanoviska sdélili:

- Pravni odbor MmU, koordinované zivazné stanovisko ze dne 13.12.2023 &
MMUL/PO/478278/2023/Chlal

- Krajskd hygienicka stanice UK, zdvazné stanovisko ze dne 8.12.2023 &j. KHSUL 55884/2023 a vyj.
dne 4.1.2024

- Hasidsky zachranny sbor UK, zévazné stanovisko dne 5.12.2023 &.j. HSUL-5565-2/U1L.-2023
- Odbor dopravy a majetku MmU , vyjadfeni dne 8.1.2024. &.j. MMUL/ODM/SU/7605/2024/VicS
- NIPI Bezbariérové prostiedi, o.p.s. stanovisko dne 6.12.2023 zn. 006230071

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad pFedloZenych zdvaznych stanovisek dotenych organi
vyzadovanych zvlastnimi piedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Ukastnici ¥izen{ - dal$i dotdené osoby:

- M&sto Usti nad Labem zastoupené vedouci odboru méstskych organizaci, strategickeho rozvoje a
investic Magistratu mésta Usti nad Labem Be. Martinou Zirovnickou, Mésto Usti nad Labem
zastoupené vedoucim odboru dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Ing. Dai{lkem

Vyjadfeni aéastniki:

- Mssto Usti nad Labem zastoupené vedoucim odboru dopravy a majetku Magistraty mésta Usti nad
Labem Ing. Dafilkem (vyj. k PD 3.1.2024)

Namitky G¢astnikti nebyly vzneseny.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisi ve
vyroku uvedenych.

Poudeni aéastnikis:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému titadu Usteckého
kraje v Usti nad Labem podanim v zdej§iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisd tak, aby jeden stejnopis zlistal spravnimu orginu a
aby kazdy Gdastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li G¢astnik potfebny podet stejnopisti, vyhotovi je
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spravni orgdn na néklady acastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni afad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zagle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfené projektové dokumentace zmény stavby. Daldi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zagle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména stavby nebude zahdjena za doby platnosti piivodniho
stavebniho povoleni. Zména stavby nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

ya //
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[otisk ufedniho razitka]
Miroslava Kaikova

opravnéna tiedni osoba

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich piedpisi se
nevyméfuje.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
SPECTA s.r.o., IDDS: vse3juh )
sidlo: Na Popluzi &.p. 821/11, KliSe, 400 01 Usti nad Labem 1 )
zastoupeni pro: Méstské sluzby Usti nad Labem, p.o., Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

Mgsto Usti nad Labem zastoupené vedoucim odboru dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad
Labem Ing. Dafilkem

Mésto Usti nad Labem zastoupené vedouci odboru méstskych organizaci, strategického rozvoje a investic
Magistratu mésta Usti nad Labem Be. Martinou Zirovnickou

dotcéené sprdvni uFady

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaa6n
sidlo: Horova &.p. 1340/10, 400 01 Usti nad Labem 1

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, IDDS: 8p3ai7n
sidlo: Moskevska 15, 400 01 Usti nad Labem 1

MmU/ODM

MmU/OZP ‘

MmU/OUPSR-UP (koordinované ZS &.j. MMUL/PO/478278/2023/Chlal)

ostatnit
NIPI bezbariérové prostiedi, o.p.s., IDDS: 5ec62h6
sidlo: Mirové namésti &.p. 1175/5, Usti nad Labem 1, 405 02 D&g&in IV



