S J A

uvetejnéno na profilu zadavatele

V Praze dne 10. 4. 2025

Véc: Vyzva k Géasti na pfedbéznvych trznich konzultacich pro vefejnou zakazku ..Vvystavba na
pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem**

Vazeni,

vefejny zadavatel Statutarni mésto Usti nad Labem, ICO: 00081531, se sidlem Velka
Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem (dale jen ,,zadavatel) ma
zdjem zahajit zadavaci fizeni na vefejnou zakazku ,,Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti
nad Labem®.

Zadavatel je zastoupen! spole¢nosti Seidel Jankani¢, advokati s.r.o., ICO: 17591295, se
sidlem Dé&lnicka 213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Mést-
ského soudu v Praze pod sp. zn. C 373650 (dale jen ,,zdstupce zadavatele®).

Tuto vyzvu, nikoli viak jeji pfilohy, pfipravil zastupce zadavatele.

Zadavatel bude postupovat podle zédkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zaka-
zek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon ).

Druhem zadavaciho fizeni bude koncesni fizeni.

Vetejna zakazka bude koncesi na stavebni prace. Cilem koncesniho fizeni bude uzavieni
jedné nebo vice uplatnych smluv, kterymi zadavatel:

1V souladu s ¢l. V odst. 1 Smlouvy na poskytovani pravnich Sluzeb ze dne 25. 3. 2025 uvefejnéné v registru
smluv pod 1D smlouvy: 30737204.

2 Piiloha ¢. 1 této vyzvy je vysledkem tfedni innosti Magistratu mésta Usti nad Labem. Piilohu ¢. 2 této vyzvy
zpracoval David Suchevi¢ — atelier ds76, ICO: 04939280, se sidlem Masarykova 750/316, 400 01 Usti nad Labem.
Prilohu €. 3 této vyzvy zpracoval S.H.E.Architect, se sidlem Ewaldsgade 7, 2200 Copenhagen, Dansko.

Seidel Jankani¢, advokati s.r.o., ICO: 17591295, Dé&lnicka 213/12, CZ-17000 Praha 7
Mgr. Jan Seidel, advokat, ev. ¢. CAK 15976, ID DS: ainshgs
Mgr. Daniel Jankanié, advokat, ev. ¢. CAK 15942, ID DS: sq2shaw
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(i) zada dodavateli zhotoveni stavby, v€etné mozného odstranéni stavajici stavby, na
nize definovaném Bloku 004 a poskytnuti souvisejicich projektovych ¢innosti;

(i) poskytne protiplnéni spocivajici v pravu brani uzitkti vyplyvajicich z provozovani
stavby, ktera bude vysledkem poskytnutych stavebnich praci, konkrétné v piijmu
z ngjemného od zadavatele (pro podstatnou ¢ast stavby) a od komer¢nich ndjemct; a

(ii1)) prenese na dodavatele provozni riziko spojené s branim uzitka vyplyvajicich z pro-
vozovani stavby.

Blok 004 Zahrquje pozemkové parcely ¢islo 2520/9, 2520/36, 2520/37 a 2520/39, to vse
Vv katastralnim Gizemi Usti nad Labem (dale jen ,, Blok 004).

Na Bloku 004 se nachézi zahajend stavba, ktera degradovala. Pro stavbu na Bloku 004
je vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni Magistratu mésta Usti
nad Labem ze dne 16. 2. 2018, ¢. j. MMUL/SO/S/24342/2018/Ja, které podle védomi zadava-
tele nepozbylo platnosti (dale jen ,,spole¢né povoleni*).

Spole¢né povoleni je ptilohou €. 1 této vyzvy.

Vybrané vykresy situace stavby, potvrzené stavebnim uradem, jsou pfilohou €. 2 této
vyzvy.

Zadavatel nechal zpracovat architektonickou ovéfovaci studii, kterou v kvétnu 2024
zpracoval S.H.E.Architect, se sidlem Ewaldsgade 7, 2200 Copenhagen, Dansko, kterd obsahuje
(1) zakladni informace o Bloku 004, (ii) zadani vyuziti budouci stavby, (iii) vybrané objemové

zadani — varianty 1A, 1B, 2A, 2B, (iv) vykresovou dokumentaci, (v) dalsi pozadavky a (vi)
referencni projekty a mista (dale jen ,,ovéFovaci studie®).

Ovéfovaci studie je piilohou €. 3 této vyzvy.

Zadavatel se nyni obraci na potencidlni dodavatele vetejné zakazky s vyzvou k ucasti
na predbéZznych trznich konzultacich ve smyslu § 33 zékona.

Zadavatel dosud nezpracoval navrh zadavaci dokumentace veiejné zakdzky, nebot’ to
s ohledem na niZe definované otazky podklada za pfedcasné.

* k% %
Zadavatel vyzyva potencidlni dodavatele:

1) k vyjadreni, zda jste schopni zadavateli podat nabidku na vetejnou zakéazku, pokud
zadavatel bude zadédvat koncesi (tedy financovani stavebnich praci bude na dodava-
teli, ktery bude mit budouci pfijem z najemného a ponese provozni riziko);
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k vyjadreni, zda jste schopni zadavateli podat nabidku na vetejnou zakazku, pokud
zadavatel neposkytne projektovou dokumentaci ani vykazy vymér a naopak bude po
dodavateli pozadovat projektové Cinnosti (tedy zadavatel bude postupovat metodou
Design & Build);

k vyjadreni, zda jste schopni

(1) zadavateli nabidnout odkup Bloku 004 na zaklad¢ kupni smlouvy za stano-
venou minimalni kupni cenu ve vysi 73.000.000,- K¢ (sedmdesat tii miliont
korun ¢eskych),

(i)  zadavateli nabidnout stavebni plat na zdkladé smlouvy o zfizeni prava
stavby;

popripade zda preferujete variantu dle bodu (i), nebo (ii) vyse;

pro variantu dle €l. 3) bodu (i) ke sdéleni indikativni vySe kupni ceny Bloku 004
v K¢;

pro variantu dle ¢l. 3) bodu (ii) k vyjadteni, zda jste schopni akceptovat trvani prava
stavby na 30 let (nebo jinou dobu) ode dne predéani prostor zadavateli k uzivani;

pro variantu dle ¢l. 3) bodu (ii) ke sd€leni indikativni vySe stavebniho platu v K¢/
rok / m? bez DPH;

k vyjéadreni, zda jste schopni zadavateli nabidnout uZivani prostor v budouci stavbé
v rozsahu dle ovéfovaci studie na dobu 30 let (nebo jinou dobu) ode dne predani
prostor zadavateli k uZivani a zajistit po tuto dobu fadné opravy a udrzbu pronaja-
tych prostor a stavby jako celku;

ke sdéleni indikativni vy3e odekdvaného najemného v K¢& / rok / m? bez DPH;

k vyjadteni, zda jste schopni zajistit provedeni stavby odpovidajici ovétovaci studii
v ramci stavajiciho spole¢ného povoleni, poptipadé také s vyuZitim Zadosti o zménu
stavby pted jejim dokoncenim na vlastni riziko a odpoveédnost dodavatele;

k vyjéadreni, kterou z variant vybraného objemového zadani 1A, 1B, 2A, 2B dle ov¢-
fovaci studie preferujete;

ke sdéleni predpokladané doby dokonceni vystavby budovy odpovidajici predmétu
vefejné zakazky (v mésicich ode dne uzavieni smlouvy);

ke sd¢leni jakychkoli dalSich relevantnich ptipominek k zdméru zadavatele.
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Zadavatel zada, aby odpovédi dodavatelii byly doruceny zéastupci zadavatele nejpozdé;ji
- do dne 30. 4. 2025 do 12:00 hod.,
- do datové schranky ID: xvv2gux,

pokud mozno s pfedmétem ,,Pfedbézné trzni konzultace — Vystavba na pozemcich
Bloku 004 v Usti nad Labem®.

Zadavatel nevylucuje konani vice kol pfedbéznych trznich konzultaci.

Zadavatel si vyhrazuje pravo navrhnout zaddvaci podminky vetejné zakazky po vyhod-
noceni predbéznych trznich konzultaci podle svych odiivodnénych potieb.

Ptedbézné trzni konzultace nezavazuji zadavatele k zahdjeni zadévaciho fizeni ani od-
béru jakéhokoli plnéni.

Ucastnici nesou své vlastni naklady ptedb&znych trznich konzultaci.
S pozdravem

Statutarni mésto Usti nad Labem
zastoupené spolecnosti Seidel Jankani¢, advokati s.r.o.
Mgr. Jan Seidel, jednatel

Digitalné podepsal Mgr. Jan Seidel

Mg r. -Ja n Seide Datum: 2025.04.10 11:41:55 +02'00'

Prilohy:

1) rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni Magistratu mésta Usti nad Labem ze
dne 16. 2. 2018, ¢. j. MMUL/SO/S/24342/2018/Ja

2) vybrané vykresy situace stavby, potvrzené stavebnim uradem

3) architektonicka ovérovaci studie, kterou v kvétnu 2024 zpracoval S.H.E.Architect
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