Pfiloha ¢. 1

ZADANI UZEMNIi STUDIE

_Uzemni studie Severni Terasa — Hoteni - Malatova“

Dle § 30 zakona ¢. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisli, stanovuje pofizovatel izemni studie nasledujici zadani:

1. Cile a ucel porizeni uzemni studie

Cilem Uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v Gzemi a navrhnout optimalni
vyuZiti Uzemi vzhledem k umisténi vSech ploch a jejich logické ndvaznosti s vyuZitim
pfipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti v souladu s navrienym prevazujicim ucelem
vyuZiti tak, aby bylo zajiSténo kvalitni Zivotni a socialni prostfedi a napojeni vSech ploch
na dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na existujici limity v Uzemi.

Ucel pofizeni Gzemni studie je uloZen platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci — Uzemnim
planem Usti nad Labem, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni
Zastupitelstva mésta Usti nad Labem & 94/11 ze dne 15. 12. 2011. Pofizovatelem Gzemni
studie je Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor investic a tzemniho planovani, Oddéleni
uzemniho pldnovani, které zajiStuje splnéni kvalifika¢nich pozadavk( pro vykon uzemné
pldanovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence tizemné planovaci
¢innosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie miiZe byt pouZita i jako
podnét pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace.

2. Rozsah feSeného uzemi

Resenym Gzemim je plocha prestavby P11-13 o celkové rozloze 40 189,95 m? v katastralnim
Uzemi Usti nad Labem. Souddsti FeSeného Uzemi jsou ddle: ¢ast p. p. ¢. 4897/2, &ast
p. p. ¢. 4897/9, Cast p. p. ¢. 4895/14, Cast p. p. €. 4897/7, Cast p. p. ¢. 4897/10 a
p. p. €. 4897/12, v katastralnim Gzemi Usti nad Labem o celkové rozloze 4 655,5 m?, které lezi
mezi plochou prestavby P11-13 a aredlem sportovisté v KruSnohorské ulici, viz grafické
pfilohy.

Uzemni studie bude zpracovéna pro celé Fedené Uzemi v rozsahu, v jakém je vymezeno
platnym Uzemnim planem a ¢asti pozemkovych parcel uvedenych vyse. V rdmci reseni SirSich
vazeb na okoli se doporucuje v navrhu Uzemni studie pfesdhnout mimo vymezené Uzemi.
Tento presah musi byt v ndvrhu od(ivodnén. V ndvrhu Gzemni studie se doporucuje zohlednit
napojeni ploch feSenych v ramci Uzemni studie na uvaZované premosténi Krusnohorské
ulice.



3.  PozZadavky na obsah rfeSeni uzemni studie

3.1. Pozadavky vyplyvajici z platné tzemné planovaci dokumentace

I.  Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro plochu P11-13 zpisob vyuZiti ,BM plochy
bydleni v bytovych domech”.

BM plochy bydleni v bytovych domech
a) prevaZujici ucel vyuZiti
— bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
b) pripustné
— plochy bytovych domu vietné vicepodlaZni zdstavby
— maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici Femesinické provozy, slouZici pro obsluhu
tohoto uzemi
— penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45 luZek
— kulturni, zdravotnickd a socidlni zarizeni, slouZici pro potreby uzemi
— predskolni a skolni zarizeni
— sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzZici pro potrebu tohoto uzemi
— nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
c) podminéné pfipustné
— ostatni nerusici provozy sluZeb a drobné vyroby
— zarizeni vefejné a komundlini sprdavy
— zmensovdni podilu stdvajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici
infrastrukturu
d) podminky funkcniho a prostorového usporddani
— pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapolitdvaji pozemni komunikace
e) nepripustné
— vsechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti
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PfevaZzujicim ucelem vyuziti predmétné plochy je bydleni méstského charakteru, tj. bytové
domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu vcetné ploch obytné zelené

Pfipustna je vystavba bytovych vicepodlaznich domU, maloobchodd, stravovacich zafizeni a
nerusicich femeslnickych provozUl, které budou slouzit pro obsluhu tohoto Uzemi, penziont
s ubytovaci kapacitou omezenou do 45 lGzek, kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni,
slouzici pro potieby tohoto Uzemi, predskolni a Skolni zatizeni, sportovni a rekreacni objekty
a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné jsou ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby, zafizeni verejné
a komundlni spravy. ZmensSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné

pro souvisejici infrastrukturu.



Regené Gzemi piestavbové plochy P11-13 je déle rozifeno o €asti pozemkovych parcel, které
leZi mimo prestavbovou plochu P11-13. Jedna se o p. p. ¢. 4897/2, p. p. ¢. 4897/9,
p. p. & 4897/10 a p. p. € 4897/7 vk. G. Usti nad Labem. Casti téchto pozemkl jsou téz
soucasti plochy P11-13. Dale jsou soucasti feSeného Uzemi p. p. ¢. 4895/14 a p. p. €. 4897/12
v k. 4. Usti nad Labem, které lezi mimo prestavbovou plochu P11-13.

Il. Uzemni pladn Usti nad Labem vymezuje pro &ast p. p. ¢ 4897/2, ¢ast p. p. ¢ 4897/9,
¢ast p. p. € 4895/14 v k. 4. Usti nad Labem zplsob vyuZiti ,SM-M plochy smiSené obytné
méstské”.

SM-M plochy smisSené obytné méstské

a) prevazujici ucel vyuziti
— plochy obytné ve méstech vyuZivané zejména pro bydleni v bytovych domech spolecné
s obsluznou sférou a nerusici vyrobni ¢innosti pfevdzné mistniho vyznamu
b) pripustné
—  bytové i rodinné domy
— zarizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a uradovny penézZnich ustavi
— maloobchodni zafizeni do 800 m” odbytovych ploch
— kulturni a zdravotnickd zafizeni a zarizeni socidlni péce
— ostatni ubytovaci zarizeni a verejné stravovdni - nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
— plochy obytné zelené s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem
¢) podminéné pripustné
— zafizeni drobné vyroby a sluZzeb s podminkou, Ze vliv ¢innosti a vyvoland dopravni obsluha
nesmi narusit funkci obytnou nad pripustné normy pro obytné zény
d) podminky funkcniho a prostorového usporaddni
—  pfirekonstrukcich a po demolicich obytnych objekt( povinnost zachovdni min. 30% ploch
obytnych
— pro kaZdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitdvaji pozemni komunikace
e) nepripustné
— vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti

PfevaZujicim ucelem wvyuZiti predmétné plochy je bydleni v bytovych domech spolecné
s obsluznou sférou a nerusici vyrobni innosti pfevazné mistniho vyznamu. Pfipustnd je vystavba
bytovych i rodinnych domd, zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich
Gstavl, maloobchodni zafizeni do 800 m” odbytovych ploch, kulturni a zdravotnicka zafizeni a
zafizeni socidlni péce, ostatni ubytovaci zafizeni a verejné stravovani
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura a plochy obytné zelené s verejnym, omezenym i
vyhrazenym pfistupem. Podminéné pfipustné jsou zatizeni drobné vyroby a sluzeb s podminkou,
Ze vliv Cinnosti a vyvoland dopravni obsluha nesmi narusit funkci obytnou nad pfipustné normy
pro obytné zdny. ZmensSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici
infrastrukturu.

Nerusici obsluzné funkce jsou takové doplrikové funkce k vymezenému prevazujicimu ucelu vyuZiti,
které svou Cinnosti ¢i  vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostredi
nad miru stanovenou pfislusSnym predpisem. Plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je
plocha (funkce, ¢innost apod.), kterd ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti.



V souladu s regulativy pro pfedmétny zptsob vyuZiti dle Uzemniho planu Usti nad Labem bude
v ramci rfeSeného Uzemi vymezeno ideadlné souvislé vefejné prostranstvi, tedy
pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy se zplisobem wvyuziti ,,BM plochy bydleni
v bytovych domech” a ,SM-M plochy smiSené obytné méstské” budou vymezeny plochy verejného

prostranstvi s témito zastavitelnymi plochami souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m> — do této
vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace (§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist). Verejna prostranstvi budou vymezena tak, aby mohla plnit funkci napt. parku,

vefejné zelené obecné. Ucelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zeleng, ale i
dostatek ploch pro spolecenské aktivity obce - shromazdovani, détska hristé, odpocivadla apod. (§ 34
zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisll) a v odivodnénych pripadech
také pro umisténi zakladni vybavenosti v Gzemi.

lll. Uzemni plan Usti nad Labem vymezuje pro &ast p. p. € 4897/2, &ast p. p. € 4897/9,
Cast p. p. ¢. 4895/14, cast p. p. €. 4897/7, Cast p. p. ¢. 4897/10 a p. p. ¢. 4897/12
v katastralnim Gzemi Usti nad Labem zptsobem vyuZiti ,,ZV-LP plochy zelené na vefejnych
prostranstvich — lesopark”.

ZV-LP plochy zelené na verejnych prostranstvich — lesopark
a) prevazujici vyuZiti:
— nezastavitelnd uzemi s povinnosti zachovdni a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pripustné

— trvalé travni porosty s extenzivni udrzbou
nizka i vysokd zelen
— prvky drobné architektury (vybaveni a mobilidr zdkladni, napr. lavicky, pristiesky)
pésiny a cyklostezky prevdzné nezpevnéné
¢) podminéné pfipustné

— plochy pro sport a rekreaci nevyZadujici novy zpevnény povrch

— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura.
d) podminky funkcniho a prostorového usporddani:

— uZiti konifer, zdobnych kultivari a introdukovanych drevin je neZdadouci, v plochdch
obsahujicich prvky USES vyloucené, mozné je pouze v ramci stdvajici vysadby, pfip. podél
hlavnich parkovych os zpevnénych cest doplrikovd kvétinovad vysadba

— zastavéné plochy nesmi pfesahovat 10% plochy lesoparku

e) nepfipustné
— vsechny ostatni vyse uvedené funkce a cinnosti

Prevazujici ucel vyuziti predmétnych ploch je nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje
funkce méstské urbanizované zelené pristupné bez omezeni, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. Pfipustné jsou trvalé travni porosty s extenzivni udrzbou, nizka i
vysoka zelen, prvky drobné architektury (vybaveni a mobiliaf zakladni, napf. lavicky, pristresky),
pésiny a cyklostezky prevdiné nezpevnéné. Podminéné pfipustné jsou plochy
pro sport a rekreaci nevyzadujici novy zpevnény povrch nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura.
Zmensovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici infrastrukturu.

Plochy feSené Gzemni studii — pfestavbova plocha P11-13, a ¢ast p. p. €. 4897/2, ¢ast p. p. €. 4897/9,
Cast p. p. €. 4895/14, Cast p. p. €. 4897/7, Cast p. p. ¢. 4897/10 a p. p. €. 4897/12 v katastralnim Gzemi
Usti nad Labem se nachézeji v pohledové exponované lokalité mezi sidlistém Severni Terasa a
sidlistém v Hoteni ulici. Z historického pohledu bylo pfedmétné Uzemi soucdsti planované zastavby
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navazujici na zastavbu stavajici realizované casti sidliSté Severni Terasa na severu, sidlisté
Hornicka — Stara na zapadé, sidlisté v Horeni ulici na jihu a zastavbou starych Stfibrnik na vychodé.
Pfedmétné plochy byly uréené pro vystavbu obchodniho a kulturniho centra, objektl vysokych Skol,
hotelu a verejného parku (s navazujicim sidlistém Na Skrivanku).

Urbanistickd kompozice plvodniho feseni predmétnych ploch byla zaloZena na centrdlni ose
prochazejici parkem na Severni Terase, parkem Miru mezi ¢tyfmi véZovymi bytovymi domy na sidlisti
na Stiekové. DulleZzitym prvkem bylo pési propojeni jednotlivych ¢asti sidlisté a dalsich méstskych
Ctvrti podél této hlavni urbanistické osy. Zapadni ¢ast od této hlavni osy byla vénovana parku, ktery
mél propojovat nedostavéné centrum sidlisté se sidlistém Hornicka — Stara. Z pdvodniho zaméru se
realizovala stavba ndkupniho a kulturniho centra (sektorové centrum), které bylo po demolici
nahrazeno sportovistém. Ddle byla realizovdna stavba hotelu Ma3j, ktery je dnes nefunkéni ruinou a
stavba objektld vysoké skoly (dnes v majetku UJEP), které univerzita prestala plné vyuzivat. Dalsim
vyznamnym bodem je uplatnéni lokality v dalkovych pohledech na mésto od zdpadu zejména
z krajiny podél ddlnice D8 a zjihu z Labského udoli, kde se zejména uplatfiuje kompozice Cétyr
vyskovych bytovych dom( na sidlisti Malatova — Horeni. Ztéchto davodld se jedna
o urbanisticky a architektonicky vyznamnou lokalitu.

Na casti predmétnych ploch jsou vymezeny plochy pro vystavbu objektd, jejichz architektonickou
Cast projektové dokumentace pfipadné vystavby mlze zpracovavat jen autorizovany architekt.

3.2. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie bude fedit prostorovou organizaci Uzemi zaméfenou zejména
na vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro novou zastavbu a ochranu stdvajicich ploch bydleni a
existujicich staveb, zejména sportovisté, objektl UJEP, byvalého hotelu M3j a objektl étyf bytovych
dom v sidlisti Malatova — Hofeni, s respektovanim limitd v daném Gzemi - archeologické nalezisté Ill.
z6na, geologickd lokalita (odkryv). Upozorfiujeme na moZny vyskyt potenciondlniho sesuvného
Uzemi, v souvislosti s terénnimi Upravami pfi pfipravach Uzemi pro stavbu sektorového centra.

Uzemni studie bude fedit prostorovou a hmotovou ndvaznost navrhované zastavby
na stavajici zadstavbu, navrhne novou parcelaci v Uzemi. Budou vymezena verejnd prostranstvi a jejich
spojnice umoznujici spolecenské aktivity obyvatel pro posileni socidlnich kontaktl, véetné navrhu
prvk( verejné zelené (park, détskd hristé, odpocivadla apod). Bude respektovana zakladni
urbanisticka kompozice v Uzemi dand historickymi souvislostmi
— hlavni urbanistickd osa sidlisté Severni Terasa — kostel Nejsvétéjsi trojice v Jeseninové ulici
na Stfekové. Podél této urbanistické osy bude ponechdn nezastavitelny prostor o minimalni Sifce 30
m. Uzemni studie bude Fesit p&si prostupnost Gzemi od severu k jihu a bude koordinovana zejména
se zamérem premosténi Krusnohorské ulice. Uzemni studie bude Fesit prostupnost tzemi od zapadu
k vychodu a zejména navrhne propojeni se sidlistém Hornicka - Stara a sidlistém Stribrniky. Pti feSeni
ploch u stavajiciho sportovisté zohlednit udrzitelnost projektu.

Budou navrzeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni ¢ary,
uliéni ¢ary a vyskova hladina zastavby. Uzemni studie stanovi maximalni vy$kovou Uroveri v daném
prostoru, kterou je tfeba provérit v dalkovych pohledech. Maximalné doporucend podlaznost je 15
podlazi. Uzemni studie stanovi orientace objektd, vykové dominanty drobné/mistni, rozmérnost a
méritko objektld, hustotu zastavéni a podil zelené v jednotlivych ¢astech feseného Uzemi. V ramci
feSeni bude provéfeno umisténi prostor (povrchové/podzemni) pro umisténi nadob na komunalni
odpad v souvislosti s vedenim technické a dopravni infrastruktury. V ramci feSeni bude i navrh
parcelace, kterd bude stanovena jako nezavazna. Dale bude navrhnut a odlvodnén minimalni podil
prevazujici funkce (ucel vyuZiti) véetné formy jakou ma byt tato funkce zajisténa a podil zelené
zohlednujici predpokladany pocet obyvatel. Bude stanoven systém dopravni obsluhy GUzemi véetné
dopravy v  klidu a bude =zajiSténa  péSi  prostupnost Uzemi a  ndvaznost



na dopravni skelet lokality. Bude ponechdna prichodnost Gzemim, zejména p. p. €. 4896/1 v k. u. Usti
nad Labem. Budou respektovany stavajici pési komunikace. Jejich pfipadny pfesun, ruseni bude
Fadné oddvodnéno. Uzemni studie bude Fesit emise hluku z dopravni zatéze v ulice Hofeni. Doprava
v klidu bude fesena poctem 2 stadni na jednu bytovou jednotku. Rozmisténi hmot navrhované
zastavby je tfeba navrhnout tak, aby bylo moZino v maximalni mire realizovat balkony a terasy
u jednotlivych objektd.

Uzemni studie bude Fesit dopravni napojeni predmétné lokality s pfesahem do okolnich ploch
v $irdich souvislostech. Uzemni studie provéfi napojeni navrhovaného systému pésich komunikaci
na stavajici trasy. Koncepci bude zarucena prichodnost z oblasti Severni Terasy (nové premosténi
Krusnohorské ulice) do centra mésta pres hlavni urbanistickou (zelenou) osu feSeného Uzemi a
z oblasti sidlisté Hornicka — Stara na Stfibrniky.

3.3. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V Gzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni ndvaznost na okolni plochy. V ndvrhu
Uzemni studie budou dodrzeny limity vyuZziti Gzemi, v pfipadé, Zze navrhované feseni bude v konfliktu
s nékterymi limity vyuZziti Gzemi, je ndvrh mozné akceptovat pouze pfi potvrzené dohodé s pfislusnym
spravcem dotéeného limitu v Uzemi.

Navrh Uzemni studie bude zohledfiovat polohu feSeného Uzemi a vyznamné stavebni dominanty.
Ndavrh tzemni studie bude téz zohledriovat dalkové pohledy na lokalitu.

Regeni dopravni obsluhy bude sméfovéano k takové organizaci prostoru, aby byla podporena esteticka
hodnota verejného prostranstvi s akcentovanim zakladni urbanistické osy tzemi.

Zpracovatel posoudi a odlvodni, zda je pro navrhnuté rfeseni vhodna nebo nutna etapizace vystavby
v Uzemi. V pripadé, Ze vznikne potfeba navrhnout etapizaci vystavby, zpracovatel odlvodnéné
vymezi jednotlivé stavebni ¢i Gzemni celky a opatfeni a obhajitelnym zplsobem (funkéni a zejména
ekonomicka hlediska) stanovi poradi popf. vzajemné vazby jejich postupného naplfiovani. Stejné tak
uréi podminujici stavby ¢i opatfeni (napf. stavby dopravni a technické infrastruktury), bez jejichz
realizace nelze zapocit realizaci uvazované zastavby.

Uzemni studie bude respektovat geologickou lokalitu (odkryv), kterou je nutné zachovat.
3.4. Pozadavky na feseni technické a dopravni infrastruktury

Uzemni studie bude respektovat regulativy Uzemniho planu, které mdze pfimérené zpodrobnit.
Studie stabilizuje v celém Uzemi ndvaznosti na komunikace a bude navrzeno optimalni napojeni ploch
na stavajici komunikaéni sit (napojovaci body, polohy k¥izovatek). Uzemni studie zohledni
v dopravnim napojeni pfedmétnych ploch vedeni silnice I. tfidy 1/30 v ulici Hofeni a Krusnohorska.
Systém obsluznych komunikaci v FeSeném uUzemi bude navrhnut tak, aby byl odstranén ¢i
minimalizovan pocet neprljezdnych (slepych) komunikaci. Usporadani komunikaci musi v maximalni
mire respektovat geomorfologii terénu, platnou legislativu v oblasti dopravy a zakladni urbanistickou
koncepci. Uzemni studie provéfi a navrhne vhodnou prostupnost Gzemi i vzhledem k okolnim
plochdm a navaznostem cestni sité, zejména pro pési (viz kapitola 3.3). Doprava v klidu bude feSena
pocem 2 stani na jednu bytovou jednotku. Odstavna stani budou feSena v rdmci navrhovanych
objektl, pfipadné vsamostatnych gardzovych domech umisténych vfeSeném uUzemi Parkovani
pro docasné odstaveni vozidla mimo komunikaci bude feSeno s ohledem na celkové feseni verejnych
postranstvi.

Bude navriena koncepce a trasy vedeni verejnych inZenyrskych siti véetné mist napojeni
na stdvajici technickou infrastrukturu, véetné bilance potreb jednotlivych médii.

Uzemni studie provéfi geologické podminky pro moZnost zasakovani vod s ohledem
na navrzené feseni, tj. odvadeéni, pripadné zadrZovani srazkovych vod pro dalsi vyuZiti v souladu
s § 6 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni. Navriené feSeni bude dostatecné zdlivodnéno a
v pripadé potieby bude navrZeno odvodnéni plochy.
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3.5. Obecné pokyny

Vychozim predpokladem je soulad Uzemni studie s Uzemné pldnovaci dokumentaci, nelze vsak
vylouéit ani mozinost, e tento podklad bude obsahovat konkrétni podnéty pro zménu UPD
s odlivodné&nim, zejména v ndvaznosti na feseni problém v $ir$im tzemi. Uzemni studie m@Ze slouZit
jako podklad pro rozhodovani v izemi, muliZe byt ale pouZita i jako podnét pro zpracovani, aktualizaci
nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace, Ucel bude v zavéru studie specifikovan.

Uzemni studie bude obsahovat komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni a dale udaje
o splnéni zadani a dopliujicich pokynl pofizovatele vé. vyétu a odtivodnéni pFipadnych odchylek
a udaje o splnéni pozadavkd na vécny obsah zpracované uzemni studie. Uzemni studie bude také
obsahovat vyhodnoceni souladu s poZadavky a pfipominkami dotéenych organt, resp. spravct
technické infrastruktury.

Uzemni studie bude pribéiné konzultovana s pofizovatelem a upravovana dle pozadavkii
pofizovatele.

Registrace uzemni studie do evidence Uizemné planovaci ¢innosti bude podminéna souhlasnymi
vyjadfenimi vybranych organti vefejné spravy/instituci:
e Maéstsky architekt Statutdrniho mésta Usti nad Labem — Odbor investic a Uzemniho pldnovani
MmU
e Odbor Zivotniho prostfedi MmU
e Odbor dopravy a majetku MmU (silni¢ni spravni Giad)
e Odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi KUUK (silniéni spravni Grad)

e Spravci technické infrastruktury — CEZ, SCVK a daldi dle potfeby (napojeni
na technickou infrastrukturu, navrZeni zastavby vochrannych pdsmech technické
infrastruktury)

e Reditelstvi silnic a dalnic (RSD)

e Urad méstského obvodu Usti nad Labem — Severni Terasa

e Projednéni navrieného dopravniho feseni s dopravnim inspektoratem PCR
e Konzultace s dotéenymi vlastniky pozemk

4. Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické casti Uzemni studie

Textova ¢ast véetné oduvodnéni navrzeného reseni

Textova cast bude obsahovat zejména:

o |dentifika¢ni udaje

e Zakladni udaje o uzemi, vymezeni feSeného Uzemi, Udaje o pouzitych podkladech

e Zhodnoceni stavajiciho vyuZziti uzemi - charakteristika Uzemi, poloha, vazby na Sirsi okoli,
rozbor limitd vyuZiti Uzemi, zhodnoceni podkladd a platné UPD, rozbor probléma k Feseni

e Urbanistické reSeni (ndvrh urbanistické koncepce) — regulace pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

e Navrh dopravniho feseni

e Navrh rfeSeni technické infrastruktury

e Komplexni odlvodnéni navrzeného reseni



e Vyhodnoceni souladu sUPD a se zakonnymi predpisy, vyhodnoceni souladu
s pozadavky a pfipominkami organd verfejné spravy/instituci, vyhodnoceni splnéni zadani
Uzemni studie a pokynU pofizovatele

Textova ¢ast mlze byt doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy ¢i dalSimi tematickymi
mapami s Udaji doplfiujicimi a charakterizujicimi navrzené feseni.

Graficka cast

Graficka c¢ast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v méfitku odpovidajicimu feSenému

Uzemi azobrazovanym jevim. Vykresy musi byt snadno Citelné a srozumitelné. Vykresy budou
obsahovat legendu pouZitych prvki a identifikaéni udaje.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy (povinné):
o Vykres SirSich vztaht
e Hlavni vykres — urbanisticky navrh v¢. grafického vyjadfeni podminek prostorového

usporadani
e Vykres dopravniho feSeni v¢. navrhu technické infrastruktury
e Koordinacni vykres — svyjadrenim vesSkerych omezeni, limitl, vazeb na stavajici

infrastrukturu a to véetné priléhajiciho uzemi
e Perspektivy, vizualizace, pfipadné charakteristické pohledy na navrzené hmoty mozné
zastavby ovérujici Gzemi z dalkovych pohledd a nedotéenost stavajicich dominant v Gzemi

Graficka ¢ast mlze byt v pfipadé potfeby doplnéna o tyto vykresy (volitelné):
e Zakres soucasného stavu Uzemi, v€. stavajicich inZzenyrskych siti
e \/ykres pofadi zmén v uzemi
e Schéma vlastnickych vztahd v dzemi

Dokladova cast
Dokladova ¢ast bude obsahovat zejména:
e Vyjadreni a pfipominky orgadnu verejné spravy, spravcu siti a dalsSich v¢. vysledkd projednani

Uzemni studie bude predana pofizovateli v pozadovanych vystupech:
Tisk — 4x

e Textova ¢ast (A4/ A3)

e Vykresova ¢ast v méritkach urcenych v jednotlivych vykresech

Datové médium (CD/DVD) — 1x
e Ve formatu souborové geodatabaze ESRI (FGDB) nebo SHP s naplnénymi atributy, vykresova
Cast nejlépe zaroven v projektu MXD (cely rozsah Uzemi) a vidy v PDF.
e Textova Cast ve formatu .xls, .xIsx., .doc, .docx a v PDF.

V Usti nad Labem dne........... 2018

predal za pofizovatele prevzal za projektanta
Ing. Eva Sartnerova
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Pfiloha €. 5- Vyiez z UP UnL — Vykres koncepce dopravni infrastruktury
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Pfiloha €. 6- Vyiez z UP UnL — Vykres koncepce technické infrastruktury
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Priloha €. 7 — ortofotosnimek (rok 2017)
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Pfiloha €. 8- Urbanistické schéma
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Priloha €. 9- Vizualizace navrhti pavodni zastavby daného uzemi

Ak OKRSEK 4 oo ~SPORTOVNI AREAL«

Sektorove centrum a jeho Sirsi vazby (Vaclav Krejci, Josef Gabriel 1979
Zdroj:Vaclav Krej¢i Rozvoj mésta 1950 — 2010 Usti nad Labem, ISBN 978-80-86646-39-8, str138
Vydal: Statutarni mésto Usti nad Labem 2013

Sektorové centrum (Vaclav Krejé¢i, Josef Gabrie}, model Vlastimil Sliva
Zdroj:Vaclav Krej¢i Rozvoj mésta 1950 — 2010 Usti nad Labem, ISBN 978-80-86646-39-8, str139
Vydal: Statutarni mésto Usti nad Labem 2013
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Pfiloha €. 10 — Vyfez z UAP ORP 2016 Usti nad Labem
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Priloha ¢. 11 — Vykres majetkovych vztaht
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Priloha €. 13 — Navrh pfemost




