NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

1. Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Domov pro seniory Velké Biezno, prispévkova organizace
Sidlo: Klasterni 2, 403 23 Velké Bfezno

Zastoupeny: feditelem Mgr. Tomasem Krizem

IC: 44555288

DIC: CZ44555288

(dale jen ,pronajimatef‘) na strané jedne

a

1.2 Najemce: IVORY Energy a.s.

Sidlo: Kostelecka 908, Cakovice, 196 00 Praha 9
Zastoupeny: Petr Mach — pfedseda predstavenstva
Bankovni spojeni: _

IC: 24200379

DIC: CZ24200379

(pfipadné informace, Ze neni platcem DPH)

Zapsan/a v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, &islo vioZky
17800

(dale jen ,ndfemce") na strané druhé

spoleéné také jako ,smluvni strany”
uzavieli nize uvedeného dne, mésice, roku tuto najemni smlouvu
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

2. Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je pronajem Odbérného plynového zafizeni - technologického
zafizeni v objektu Domova pro seniory Velké Bfezno, Klasterni 2, 403 23 Velke
Bfezno. Pronajimatel je opravnén dat tento majetek do najmu a uzavirat svym viastnim
jménem a na svij ucet ngjemni smlouvy se tfetimi osobami.

Movity majetek, ktery slouzi pro provoz a udrzbu téchto tepelnych zafizeni, je vymezen
a popsan v predavacim protokolu, ktery tvori pilohu &islo 1 této smlouvy.

Piedmét pronajmu je ohraniCen uzaviraci armaturou zemniho plynu na vstupu
odbérného zafizeni a uzaviracimi armaturami topnych vétvi na rozdélovaci topné vody
v plynové koteln&. Obé smluvni strany prohla3ujl, Zze takto sjednany pfedmét pronajmu
je sjednan naprosto srozumitelné a jasné. Predmét prondjmu je dale ve smlouvé
oznatovan ve zkratce ,OPZ".

OPZ je pronajiman vyluéné za Ugelem provozovani tepelného hospodafstvi (provoz
plynové kotelny), vyroby a dodavky tepelné energie.

Najemce pfevezme pfedmét najmu od pronajimatele na zékladé pfedavaciho
protokolu.

Pfedmét najmu pronajimatel ndjemci pfedava ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.

3. Povinnosti najemce zafizeni

Najemce je odborné zpusobily dle § 5 odst. 1 zakona &. 458/2000 Sb., v platném
znéni, a predpist na n&j navazujicich k zabezpecovani vyroby a dodavek tepla, teplé
uzitkové vody (dale jen TUV) a znaly vesSkerych piedpisd, které tuto cinnost
z provoznich, technickych a bezpecnostnich hledisek upravuji.

Najemce bude vyrobu a dodavky tepla, TUV zajistovat svym jménem, na svou vlastni
odpovédnost a na svij naklad.

Najemce se zavazuje, #e po celou dobu najmu bude plnit povinnosti, které pro
n&jemce tepelnych zafizeni, respektive jejich provozovatele vyplyvaji ze zékona C.
4582000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich (dale jen .energeticky zakon“) a o statni energetické inspekci, v platném
znéni, a z predpist na né navazujicich.

Pfedmét prondjmu bude najemce uzivat pro vyrobu a dodévku tepla, TUV a &innosti
s timto souvisejici.

Najemce se zavazuje, Zze nebude pfedmét pronajmu bez souhlasu pronajimatele dale
pronajimat.

Najemce bude fadné zajistovat dodavku tepelné energie v souladu s energetickym
zakonem.

Najemce je povinen provadét ¢innosti souvisejici s prondjmem OPZ a provozovanim
OPZ, tj. obsluhou a udrzbou plynové kotelny v nasledujicim rozsahu:

3.7.1 Bézna kontrola a obsluha - 1x denné& (vizualni kontrola tepelného zdroje,
kontrola poZadovanych parametri topnych médii, nastaveni regulétoru,
pravidelné mésitni odedty fakturaénich méfidel, zapis do provozniho deniku)

3.7.2 Zikladni provozni udrzba (¢isténi, kontrola a zajiSténi tésnosti spojl, izolaci,
ucpavek, kontrola a sefizeni regulace kotll, hofaky, ¢isténi kotll a hofakd,
méfeni, zkouSeni pojistovacich ventild, nulovani manometr, kontrola Fidiciho
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systému, kontrola tésnosti a tlaku topného systému zdroje, kontrola spravné
ginnosti regulagniho ventilu UT, kontrola Eerpadla ob&hové vody UT, dalsi dle
konkrétniho zdroje), pfipadna vyména komponentd v rdmci zakladni provozni
udrzby

3.7.3 Doporuceni k provedeni oprav (v ramci kontroly zafizeni monitorovat
pfipadné potfeby na zajisténi oprav, o kterych bude objednatel informovan a
bude mu pfedloZen navrh vhodného feseni)

3.7.4 Vedeni provozni dokumentace (zakladni dokumentace obsahuje: provozni
denik, mistni provozni pfedpis, provozni fdd v ramci veden! provozni
dokumentace provadét zapis do provozniho deniku)

3.7.5 Odstaveni a najizdéni zafizeni po opravé (dle dohody s vlastnikem zaijistit
provozni manipulace se zdrojem tepla, odstaveni, spusténi, zmény parametr(
topnych medii)

3.7.6 Revize a odborné kontroly (kompletni zajisténi revizi vyhrazenych
technickych zafizeni dle platnych pFedpist, véetné fadné evidence, vypracovan/
reviznich plant a zajisténi jejich pIn&ni) minimainé v rozsahu:

Odborna prohlidka kotelny, analyza spalovaciho procesu (v ramci
servisu kotlh 1x ro&né), revize plynového zafizeni, prohlidky
spalinovych cest, servis Upravny vody 1 x roéné, revize TNS dle CSN
690012, revize elektro 1 x za 2 roky, servis kotl( 1 x roéné&.

3.7.7 Dispecink — nahlaseni poruch a zajisténl jejich odstranéni

3.7.8 Technicka pohotovost (na zékladé nahlaseni poruchy dispecinkem, zajistit
odstranéni poruchy do 2 hodin, vyjezd pracovnika, ktery detekuje poruchu, dle
moznosti zajisti zabezpedeni zafizeni a spolupracuje na odstranéni poruchy,
pfipadné zajisti realizaci opravy na naklady vlastnika PK)

3.7.9 Zajisténi oprav - servis (na zakladé doporugené opravy zafizeni, schvélené
kalkulace opravy a dil¢i objednavky zajistit realizaci opravy)

3.7.10 Zajisténi ukonu pro ucely ERU, BOZP, SEI, TI, 0ZP a PO (plnéni potiebnych
legislativnich poZadavk(, véetné komunikace s dotéenymi organy)

3.8 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni platnosti smlouvy o ndjmu, pronajaty
majetek pfeda zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni za
dobu provozovanl, jinak odpovida za Skodu, ktera pronajimateli v disledku toho
vznikne.

3.9 Najemce ve spolupraci se sougasnym provozovatelem tepelného zafizeni zajist! po
podpisu této smlouvy, prevod a pfepis méfidla zemniho plynu na své jméno a
odpovida za uhrazeni nakladd za pfepis odbérnych mist. Pfi ukonéeni platnosti této
smlouvy provede najemce, prevod a pfepis méfidla zemniho plynu na
Pronajimatelem uréenou pravnickou &i fyzickou osobu. Prevad ¢&i pfepis uvedenych
zarizenl uhradi Pronajimatel.

3.10 Najemce odpovida Pronajimateli za Skody vzniklé nepinénim &i poruSenim povinnosti
pro n&j vyplyvajicich ztéto smilouvy. Néjemce dale odpovida za Skody vzniklé
nedodrzenim obecné platnych pfedpisi a norem, provoznich a bezpeé&nostnich
pfedpist a neodstran&nim zavad zjisténych pii prohlidkach a revizich pronajatych
tepelnych zafizeni a provoznich prostor v jimi stanovenych Ihitach.

3.11 Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, jakmile vadu 2zjisti. Kontaktni osoby opravnéné jednat ve vécech
technickych jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce bude provadét opravy dle
¢lanku 3. Odst. 3.7.2 nebo odstrafiovat vady pronajaté véci na naklady pronajimatele
po predchozim projednani s pronajimatelem, predioZzeni cenové nabidky a vystaveni
diléi objednavky od pronajimatele na provedeni opravy/odstranéni vady. Takovato
diléi objednavka na provadéni opraviodstranéni vady nen{ pln&nim dle pfedmétu této
smiouvy, ale bude se jednat o zvlastni smlouvu.
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3.12 Najemce odpovida pronajimateli za ve3keré jim zavinéné Skody zpusobené na
pfedmétu najmu béhem trvani najmu.

4, Povinnosti pronajimatele zarizeni

4.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém fadného
uZivani a prohlasuje, Ze zde neni faktickych &i pravnich vad, ktery by branily najemci
v takovém uZivani. Pronajimatel se zavazuje obnovovat predmét najmu tak, aby byl
v provozuschopném stavu. Pronajimatel se zavazuje predat najemci do uzivani i
veskeré prislusenstvi pfedmétu najmu, veskerou piisluSnou dokumentaci, vychozi i
nasledné revizni zpravy, prohlaseni o shodé, navody k obsluze, pasporty tlakovych
nadob, provozni rad, atd.

4.2 Pronajimatel neodpovida za bezpeénost a poZzarni ochranu a ani za jiné poskozeni
osob v pronajatych prostorach.

4.3 Pronajimatel se zavazuje provadét potfebné opravy &i je bez zbyteéného odkladu
obstarat, vZetné odstran&ni zavad zjisténych pfi revizich uvedenych v reviznich
zpravach.

4.4 Naklady spojené s dodavkou elektrické energie a doplfiovaci pitné vody do topného
systému souvisejicl s uzivanim pfedmétu ndjmu hradi Pronajimatel. Naklady spojené
s dodavkou pitné vody pro ohfev teplé vody hradi na své naklady Pronajimatel.

4.5 Pronajimatel zajisti bé2na a obvykla pojisténi predmétu najmu, zejména proti Zivelnim
pohromam.

5. Najemné a platebni podminky

5.1 Najemné se sjednava ve vysi =1.200,-K¢ bez DPH, slovy: Jeden tisic dvé sté korun
¢eskych za jeden kalendarni rok najmu.

5.2 Najemce se zavazuje uhradit sjednané najemné za celou dobu trvani smlouvy, 1. 2.400,-
K& bez DPH do 31. 01. 2018. DPH bude pfipoétena dle platnych pravnich predpisd.
Néjemné bude uhrazeno pievednim piikazem na uget pronajimatele dle vystaveného
dariového dokladu (faktury). Datum uskute€néni zdanitelného pinéni bude 1. 1. 2018 za
celou dobu trvani najemni smlouvy, tj. od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019.

5.3 Faktura mus( obsahovat naleZitosti Géetniho a dafiového dokladu dle platnych pravnich
predpisi. Na vystaveném darfiovém dokladu musi byt kromé jiného uvedeno sidlo
najemce a cislo smlouvy najemce.

5.4 Faktura bude pronajimatelem vystavena na najemce IVORY Energy a.s. se sidlem
Kostelecka 908, Cakovice, 196 00 Praha 9 a odeslana na korespondenéni a fakturacni
adresu U Slovanky 1388/5, Praha 8, PSC 182 00.

5.5 Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s takto dohodnutymi platebnimi podminkami
souhlasl.

5.6 V pfipade, Ze dle § 109 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH) bude najemce jako pfijemce pinéni rucit za nezaplacenou
dafi z tohoto plInéni, je najemce opravnén uhradit dan z pfidané hodnoty za
pronajimatele pfimo spravci dané pronajimatele za ucelem zviastniho zplUsobu zajisténi
dané dle § 109a zakona o DPH. O provedeni platby najemce pronajimatele pisemné
informuje. Takto uhrazenou dani dochazi ke sniZeni pohledavky pronajimatele za
najemcem o piisludnou &astku dané a pronajimatel tak neni opravnén po najemci
poZadovat uhrazeni této Castky.

Stranka 4z 8



6. Doba trvani smlouvy a zpUsoby jejiho ukonéeni
6.1 Smilouva se uzavira na dobu uréitou s ucinnosti od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019.

6.2 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uginnosti tato smlouva
nabyva k 1. 1. 2018.

6.3 Smlouva miiZze byt ukonéena:
6.3.1 pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

6.3.2 pisemnou vypovédi (i bez udani divodu) ze strany pronajimatele stfi mésicni
vypovédni dobou, kterd zagina od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smiuvni strané;

6.3.3 odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce bez vaznych
divodu prestane plnit G€el, pro kiery se tato smlouva sjednava, {j. zajisténi dodavek
tepelné energie a provozovani kotelny podle ustanoveni této smlouvy a v pfipadé, ze
najemce nebude moci toto naplfiovat na zakladé spravniho nebo soudniho
rozhodnutl, nebo v piipadé, Z2e najemce porusi povinnosti stanovené zakonem, zejm.
energetickym zakonem;

6.3.4 odstoupenim najemce v pfipadé, Ze predmét najmu &i jeho podstatna €ast nebude
zplsobild fadného nebo dohodnutého provozu pro prekazku nebo z divodl na
strané pronajimatele;

6.3.5 uplynutim smluvni doby.

6.4 Smiuvni strany uzaviraji tuto smlouvu jako smlouvu navzajem zavislou na Smlouvé
o dodavce tepelné energie uzaviené mezi smluvnimi stranami dne.£422/€Tyto
smiouvy jsou tak podle vile smiluvnich stran navzajem podminéné a provazané a na
sobé& zavislé ve smyslu § 1727 obCanského zakoniku. Vznik kazdé z nich je podminkou
pro vznik ostatnich a zanik jedné z téchto smiluv zplsobuje zanik ostatnich zavislych
smiuv.

7. Sankéni ustanoveni

7.1.\7%&1 6ro najemce s placenim najemného ma pronajimatel pravo Uétovat
smluvni‘po ySi 0,05 % zdluzné castky za kazdy den prodleni a najemce je

povinen tuto smiuvni pokutu ubradit.

7.2. Smiluvni strany se dohodly, Ze vydaétovanim smluvni pokuty neni dotéen narok na
nahradu §kody (0jmy), kterd v disledku poru$eni povinnost! jednou smiluvni stranou
druhé smluvni strané vznikne.

7.3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce zaplati pronajimateli smiuvni pokutu ve
vy$i 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) v pfipadé, Ze pfi ukon€eni najmu
najemce pfedmét najmu nepfeda pronajimateli v souladu s ujednanim él. 3.8. této
smiouvy.

7.4. Smiuvnl strany se dohodly na tom, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 2000,- K& (slovy: dva tisice korun &eskych) v pfipadé, ze nebudou pinény povinnosti
najemce dle €. 3.7.1 nebo &l. 3.7.8 této smlouvy. Smiuvni pokuta bude Gctovéana za
kazdy pripad neplnéni vyse uvedenych povinnosti najemce.
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8.1.
8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8. Ostatni a zavéreéna ujednani
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami se Fidi ¢eskym pravnim fadem.

Vztahy mezi smiuvnimi stranami neupravené totc smlouvou se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist.

Pronajimatel nepfipousti pro pfipad sporu pouZiti rozhodé&i doloZzky ve smlouvé;
pfipadné spory se budou Fesit primarné dohodou, event. soudni cestou.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemného
oboustranné odsouhlaseného dodatku k této smlouvé.

Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
kaZzda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude k dispozici
zZfizovateli pronajimatele.

Oba G&astnici smlouvy o najmu prohlasuji, Ze tato smlouva je souhlasnym, svehodnym
a vaznym projevem jejich skuteéné vile, Ze smlouvu neuzavieli v tisni nebo za
nevyhodnych podminek, a Ze s obsahem smlouvy po vzadjemné dohodé a bez vyhrad a
podminek souhlasi tak, aby mezi nimi nedoslo krozporim, a na dikaz toho ji
viastnoruéné podepisu;ji.

Prilohy teto smiouvy:
Priloha ¢. 1 - Predavaci protokol

C
Ve Mz{l{-{ﬂlﬂ"a‘ﬂvdne 1.14-24 ¢ V. dne /1 7 4

DOMO

Klagt
B ATSE B R DG TZ45385288
Mgr. 'i';omas lgnz -2- P:etr Mach ]
predseda prgdstavenstva

Domov pro seniory Velké Brezno,
Prispévkova organizac

Souhlas zfizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

....... MUDrJlnMa r
1.[naméstek primatorky
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Priloha €. 1 — Predavaci protokol

Odbérné plynové zarizeni v objektu Domova pro seniory Velké
Bfezno, prispévkova organizace

1. Soupis zarizeni

Kotelna 1- Domov pro seniory Velké Brezno, prispévkova organizace,

Klisterni 2, PSC 403 23, Velké Biezno

-Kotelny umistény v 1. a 2 PP budovy.
-Slouzi pro vytapéni a ohfev TUV.
-Stavebni objekt kotelny je vyhovujici.

Nazev zarizeni

Pocet

Vyrobni ¢islo /rok
vyroby

Poznamka

Plynovy kotel: PROTHERM 80
KLO-ZP, r. v. 2002, vykon 77kW,
1.PP

(ks)
1

02071103311.80KLO11

Plynovy kotel: PROTHERM 80
KLO-ZP, r. v. 2002, vykon 77kW,
1.PP

02061103194.80KLO11

Plynovy kotel: PROTHERM 80
KLO-ZP, r. v. 2002, vykon 77kW,
1.PP

02051103154.80KLO11

Plynovy kotel: PROTHERM 80
KLO-ZP, r. v. 2002, vykon 77kW,
1.PP

02051103157.80KLO11

Plynovy kotel: PROTHERM 80
KLO-ZP, r. v. 2002, vykon 77kW,
1.PP

02061103193.80KLOI11

OVL: 4000 litr

47229

OVL : 4000L

47231

Reguldtor plynu: Alz 6U/BD

Wtﬁ '

Regulaéni ventil:

Zasobnik ohiivggTUV: OVL,
vyrobece OK Zilina, r. v. 1993, 4000L

47231

Cerpadla:
Cerpadlo kotlové vody

Obéhové &erpadlo pro TUV
Obéhové ¢erpadlo pro TV pro vétve
Cirkulaéni ¢erpadio TUV

Expanzni nddoba: EXPM, vyrobce
CIMM, r .v. 2002, objem 500L

— | = U D LA

500/247/001274/02
500/247/001290/02

Skiii MaR (méfeni a regulace)

[u—y
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Nazev zafizeni Podet | Vyrobni fislo /rok | Poznamka

(ks) vyroby
Expanzni nadoba: EXPM, vyrobce 1 110022381222
Reflex, r.v. 2010, objem 12L
(pradelna)
Expanzni nadoba: EXPM, vyrobce 1
CIMM, r.v. 2003, objem 50L
(pradelna)
OVL R 200 S Protherm (pradelna) 1 023932327
Plynovy kotel: PROTHERM 1 03091501468.60KLO15

60KLO, r.v.2002, vykon 49,5 kW,
1.NP (pradelna)

Potrubni rozvody + armatury VS:
Teplovodni topny systém je osazen

pojistovacim ventilem, /Ilﬂ/ly/ Va
expenzomatem, &erpadlem, W—/
teplomérem a tlakomérem. Kazdy W

kotel ma vykon 300 kW a je vybaven

pojistkou plamene, manostatem tlaku

plynového paliva a blokaCnim
termostatem.

2. Stav méridla plynu:

Vyrobni ¢islo métidla stav Mérna jednotka
Yo5#467 559 423 3
3. Dokumentace:
C. dokument Pozn.
1\ Bmemud v posu M addits,
L\ o ptbend prettiton he 43 Yz
J | Otetrt ¥ prioe 4 qalids MPVIIESR
4 CE59 177 058 12
5 L6777 o827
6 L) 177 Y7/ F
? KeV/77059 /R
4 C61077 7063 1%
9 Cb0 77705% /¢
1 KbrI77704% IR
17 L2 177063 #e
17 470777053 FR
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